
به نام خدا

۱۴۰۲/۰۱/۲۶تاریخ:

ره: ۵۴۲۹۲شما

۲۵.۶۷نسخه:

ردپیوست: ندا

رشناسان قوه قضاییه در تاریخ ۱۴۰۲/۰۱/۲۰ در معیت نماینده رسم� مرکز کا رشناسان  اینجانبان سیدکریم موسوی، محمد غلام�، سیدعباس هاشم� دوگاهه کا
زدید نموده و صحت اطلاعات فوق را تائید منماییم. رشناس با رد کا مالک از مو

محمد غلام�سیدکریم موسوی
سیدعباس هاشم� دوگاهه

صفحه 1 از 7

گزارش ارزیابی اموال غیرمنقول ساختمان

احتراماً عطف به ابلاغیه شماره 402/119/55865 مورخ ۱۴۰۲/۰۱/۱۹، جهت ارزیابی پلاک ثبت� 5611 فرع� از 70 اصل� در تاریخ ۱۴۰۲/۰۱/۲۰ از مورد

کارشناس� بازدید و نتیجه به شرح زیر گزارش میگردد.

نام مالک: املاک و مستغلات مدیریت ارزش مسکننام ساختمان: آپادانا سرام

کد پست�: 1993645413کد شناسایی ملک: 38072006

نشان� ملک: تهران، خیابان ملاصدرا، روبروی بیمارستان بقیه الله کوچه گلدشت بن بست گلدشت یک پلاک 8

وضعیت سند مالکیت

نوع سند:      ◽ دفترچه ای      ◼ تک برگ      ◽ فاقد سند

تاریخ صدور سند: ۱۴۰۱/۰۷/۲۰شماره سریال سند مالکیت: 650491

شماره ثبت: —شماره دفتر الکترونیک�: 140120301056023722

شماره صفحه دفتر: —پلاک ثبت�: 5611 فرع� از 70 اصل�

مساحت عرصه طبق سند: 360.00 مترمربعمفروز و مجزی شده از: 2014

شناسه مل� جام: —

حدود و مشخصات عرصه:

شمالا:
به طول 12متر به خیابان به عرض 10 متر

جنوبا:
درب و دیوار است به طول 12 متر به خیابان به عرض 30 متر

شرقا:
به طول 30 متر به قطعه 39 تفکیک�

غربا:
به طول 30 متر به قطعه 45 تفکیک�
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صفحه 2 از 7

خلاصه جواز، پایانکار و گواه� عدم خلاف� شهرداری

پروانه ساختمان
30010505شماره:
۱۳۸۴/۰۱/۲۸تاریخ:

پایان کار/عدم خلاف�
32048898شماره:
۱۳۸۷/۱۲/۲۸تاریخ:

مساحت زمین پس از اصلاح�: 355.20 مترمربع

کاربری عرصه طبق پایانکار: مسکون�

کاربری اعیان� طبق پایان کار به تفکیک طبقه: اداری

توضیحات بر و کف:

تایمن عرض گذر مقدم برحدود اربعه میباشد،مساحت جهت محاسبه تراکم 355.20 متر ملاک است. جنوب به خیابان 30 متری طبق طرح

209ر2-در مورد پروانه به نظریه بافت شهر توجه گردد.

وضعیت ملک

ملک اوقاف�:
◽ استعلام شود◽ هست◼ نیست

در طرح شهرداری:
◼ استعلام شود◽ قرار دارد◽ قرار ندارد

عرصه دارای اصلاح�:
◽ هست◼ نیست

در اختیار:
◽ مستاجر◼ مالک◽ تخلیه

مشخصات اعیان� ها

نوع سازه:    ◼ اسکلت فلزی    ◽ اسکلت بتن�    ◽ دیوار باربر

مصالح نما: سرامیکنوع سقف: کامپوزیت

تعداد طبقات: 8مصالح کف: سنگ و سرامیک

تعداد واحد ها: 5مساحت کل زیربنا: 1,821.00
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صفحه 3 از 7

کاربری اعیان� طبق پایان کار: اداریمساحت مفید زیربنا: 1,575.60

قدمت بنا: 14کیفیت طراح� معماری:    ◼ خوب    ◽ متوسط    ◽ ضعیف

توضیحات: —

تاسیسات

◼ آسانسور◼ گاز◼ برق◼ آب

سیستم سرمایش: چیلر

سیستم گرمایش: موتورخانه مرکزی

مشخصات عرصه

میزان بر عرصه: 12

عمق عرصه: 30

عرض معبر در وضعیت موجود: 30

عرض معبر در طرح تفصیل�: 30.00

درصد سطح اشغال بنا: 60

کیفیت و تعداد دسترس� ها: 2

موقعیت عرصه:    ◼ خوب    ◽ متوسط    ◽ ضعیف

سمت قرارگیری ملک:    ◼ شمال�    ◽ جنوبی    ◽ غربی    ◽ شرق�

کاربری عرصه طبق پایانکار: مسکون�

m112 :پهنه بندی عرصه براساس طرح تفصیل� جدید
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صفحه 4 از 7

قابلیت کاربری عرصه براساس موقعیت محل�: اداری

کروک� و موقعیت ملک در طرح تفضیل� ↑ شمال

ارزش ملک

ارزش عرصه 1,350,000,000,000 ریال

ارزش اعیان� 400,000,000,000 ریال

ارزش ششدانگ عرصه و اعیان 1,750,000,000,000 ریال
به حروف یک هزار میلیارد و هفتصد و پنجاه میلیارد ریال

توضیحات ضروری
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صفحه 5 از 7

توضیحات ضروری

ساختمان اداری آپادانا سرام ساختمان شامل طبقه همکف و 5 طبقه روی آن، دو زیرزمین م� باشد.هر طبقه شامل فضای اداری با حداکثر

چهار اتاق و لابی و نور گیر دایره ای شکل و دو توالت عموم� میباشد. طبقه همکف در ابتدا پارکینگ بوده که به نگهبان� و اداری تغییر کرده

است. در زیرزمین منف� یک ، 9 عدد پارکینگ در زیرزمین منف�2 فضاهای انباری - data center اتاق ups، اتاق نگهبان� اتاق تابلوی برق

اتاق دیزل ژنراتور اتاق پمپ لجن کش فاضلاب زیر حیاط اتاق بوستر پمپ و منبع آب، و گازوییل واقع است. در بام ملک مذکور دو عدد چیلر

30 تن و دو عدد مشعل و دیگ و یک هواساز واقع شده است. در بام توسط ساندویچ پانل سه کانکس ساخته شده است که به عنوان

انباری استفاده م� شود. ملک دارای کنتور آب و برق 250 آمپر و کنتور گاز م� باشد. سیستم تلفن ملک دارای فیبر نوری میباشد. ساختمان

دارای دو دستگاه آسانسور از نوع 6koneنفره و 480 کیلوگرم م� باشد. کف اکثر فضاها از سرامیک 60*60 دیوار ها سرامیک 30*60 و گچ و

سقف ها از نوع تایل آلمینیوم� م� باشد.سیستم نورپردازی داخل تایل ها ، چراغ های سقف� مهتابی و سیلندری ودیوارکوب م� باشد.نمای

ساختمان سرامیک م� باشد. راه پله ساختمان کف سنگ و دیوار ها گچ و رنگ م� باشد. کارشناسان: محمد غلام�- سیدکریم موسوی

-سیدعباس هاشم� دوگاهه

تصاویر
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تصاویر

نمای خارج�نمای خارج�نمای خارج�

نمای داخل�

نمای داخل�
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صفحه 7 از 7

۱,۱۵۰,۰۰۰,۰۰۰ ریالحق الزحمه کارشناس�
به حروف یک میلیارد و یکصد و پنجاه میلیون ریال

جهت استعلام اصالت مندرجات گزارش کارشناس� بارکد مقابل را اسکن کنید.

https://org.1515.ir/report-inquiry :راهنمای استعلام

درگاه مل� کارشناس� رسم�
کد رهگیری:

660113767466


