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 ف یتعار 

های  معانی سایر اصطلاحات و واژه  باشند.دارای معانی زیر میاند  هایی كه در این اساسنامه به كار رفتهاصطلاحات و واژه(1مادۀ 

و قانون توسعه ابزارها و  اوراق بهادار    بازار   ( قانون1ماده )تعریف نشده در این اساسنامه، حسب مورد مطابق تعاریف موجود در  

 ، به شرح زیر است:سایر واژگانمعانی باشند.  نهادهای مالی جدید می

بازار    (1 بهادارقانون  بازار    :اوراق  ایران  بهادار  اوراققانون  اسلامی  شورای    1384  سال  آذرماهمصوب  ،  جمهوری  مجلس 

 است.  اسلامی

مالی جدید:   (2 نهادهای  و  ابزارها  توسعه  توسع قانون  جدیده  قانون  مالی  نهادهای  و  اجرای  تسمنظور  به  ابزارها  هیل 

 . استمجلس شورای اسلامی  1388آذرماه سال مصوب قانون اساسی   وچهارچهلهای كلی اصل سیاست

وضع  دار  ی است كه توسط مراجع صلاحیتگذار سرمایههای  و صندوق  اوراق بهادارمقررات مرتبط با بازار    همه  :مقررات (3

 شود. مییا  شده

 قانون بازار اوراق بهادار است.  5 مادهمنظور سازمان بورس و اوراق بهادار موضوع سازمان:  (4

 شود. معامله میصندوق در آن  گذاری كه واحدهای سرمایه  هاهر یک از بورس بورس: (5

 كند. و فعالیت می  شود می تأسیس مجوز سازمان است كه با   ( 2) ه ماد موضوع یگذار هیصندوق سرما  صندوق: (6

 منظور اساسنامه صندوق است.اساسنامه:  (7

 منظور امیدنامه صندوق است.امیدنامه:  (8

 گذاران به قیمت اسمی است.هینزد سرما ی گذارهیسرما یجمع ارزش واحدها ه صندوق:یسرما (9

گذاری  یا گواهی سرمایه  مفاد اساسنامه  مطابقصادرشده    ی گذارهیسرما  یاست كه بر اساس گواه  یشخص  گذار:هیسرما (10

 صندوق است. ی گذارهیسرما یاز واحدها ی، مالک تعداد گذاری مركزیسپرده شده نزد شركت سپرده

 . صندوق است ه یترین جزء سرماكوچک  :یگذارهیواحد سرما (11

قانون توسعه    1گذاری در اجرای ماده  ی است كه توسط صندوق سرمایهمتحدالشکل  اوراق بهادار   :یگذارهیسرما  ی گواه (12

گذار  مطابق این اساسنامه صادر و به سرمایه ی اشخاص در صندوق  گذارسرمایهازای  در    شر ومنتابزارها و نهادهای مالی جدید  

 گذار است. آن سرمایه در تملک ی گذارسرمایهواحدهای  شود و معرف تعداد ارائه می

قانون بازار    1ماده    7گذاری مركزی اوراق بهادار و تسویه وجوه موضوع بند  شركت سپرده  گذاری مرکزی:شرکت سپرده  (13

 اوراق بهادار است.

،  تأسیسگذاران بابت  از سرمایه  وجوه دریافتی   از جمله   تمامی حقوق مادی و معنوی صندوق  منظورصندوق:  های  یی دارا (14

سرمایه   نویسیپذیره بهادار ،  مستغلات  بانکی، تسهیلات  گذاری،  واحدهای  داراییشدهخریداری  اوراق  و  مجوزها  همه  های  ، 

و نیز همه حقوق، منافع و سود متعلق به    بر اساس مفاد اساسنامه شده به نام صندوق  یخریدار  های و سایر دارایی  نامشهود

 .گیردامیدنامه به صندوق تعلق میو كارمزدهایی كه بر اساس اساسنامه یا  ، مطالبات صندوق از اشخاصهاآن

 .است  47ماده موضوع  كارشناسی ئتیهمنظور  :کارشناسی  ئتیه (15
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 دوره تصفیه صندوق است.  دوره زمانی مشتمل بر دوره فعالیت وعمر صندوق:  (16

های صندوق طبق مفاد این اساسنامه  ها و بدهیمهلتی است پس از انحلال صندوق كه طی آن كلیه دارایی  دوره تصفیه: (17

 گردد.تعیین تکلیف می

واحد (18 خالص  دارایی  ی:گذارسرمایه  هایارزش  خالص  ارزش  تقسیم  واحدهای  حاصل  تعداد  به  صندوق  های 

 ان است.گذارسرمایهی نزد گذارسرمایه

 واحد پول جمهوری اسلامی ایران است.منظور ریال:  (19

 های تقویمی سال شمسی است.منظور ماه ماه: (20

 باشد. به استثنای روزهایی است كه بورس به هر دلیل تعطیل میمنظور هر روز  روز کاری: (21

منظور مجمع صندوق و اركان اجرایی شامل مدیر صندوق و اركان نظارتی شامل متولی و حسابرس    ارکان صندوق: (22

 است.

 شود. ای است كه با حضور دارندگان واحدهای ممتاز، مطابق مفاد این اساسنامه تشکیل میجلسه مجمع صندوق: (23

 شود.به این سمت انتخاب می ، 36منظور شخص حقوقی است كه طبق ماده  مدیر صندوق: (24

-، توسط مدیر صندوق جهت انجام وظایف و مسئولیت 38منظور شخص حقوقی است كه طبق ماده    :برداریبهرهمدیر   (25

 شود. ای مربوطه به این سمت تعیین میه

 گردد. انتخاب می این اساسنامه  42مطابق مادۀ شخص حقوقی است كه  متولی: (26

به این    44حسابرسی معتمد سازمان كه طبق ماده    مؤسسات  2یا    1موسسه حسابرسی است كه از طبقه  حسابرس:   (27

 شود. سمت انتخاب می

 مؤسسه حسابرسی است كه تحت این عنوان توسط سازمان اعلام شده است. مؤسسه حسابرسی معتمد سازمان: (28

  (2)های موضوع ماده  است كه وظیفه ثبت صندوقبخشی از سازمان ثبت اسناد و املاک كشور    ها:مرجع ثبت شرکت (29

 بر عهده دارد. نیز قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالی جدید را 

 .تارنمای صندوق در امیدنامه درج شده است عنوانبهتارنمایی كه نشانی آن  تارنمای صندوق: (30

 ایران است.  قوانین جمهوری اسلامی  مطابقمراجع قضایی منظور  مراجع قضایی: (31

و   ، ابطالاست كه مدیر برای صدورای رویه :یگذارهیسرما یواحدهاو معاملات   ، ابطالصدور، ی سینورهیپذ رویه (32

نویسی و صدور در این رویه مراحل پذیره   .كندیصندوق اعلام م  یو در تارنما  سرمایه گذاری، تدوین نموده معاملات واحدهای  

گذاران، اطلاعاتی كه هنگام پذیره نویسی و صدور واحدهای  گذاری، چگونگی تشخیص هویت سرمایههو ابطال واحدهای سرمای

شود، و مداركی كه  هایی كه برای ارائه درخواست صدور و ابطال تکمیل میگذاران دریافت شود، فرمگذاری از سرمایهسرمایه

 بینی شده است. متقاضیان صدور و ابطال باید ارائه نمایند، پیش

های مالی و عملیاتی واحد تجاری، ولی نه  های مربوط به سیاستگیریتوانایی مشاركت در تصمیم  :ملاحظهقابل نفوذ   (33

سیاست كنترل  حد  نفوذ  در  مزبور.  عضو    ملاحظهقابلهای  یک  حداقل  انتخاب  طریق  از  اركان  )  رهیمدئتیهمعمولاً  سایر 
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گذار اجازه  گیرد، اما ممکن است از روابط یا قراردادهای دیگر ناشی شود كه به واحد سرمایهمشابه( صورت می  كنندهاداره

 دهد. گذاری را میمشاركت مؤثر در سیاست

های  های مالی و عملیاتی یک شخص حقوقی، به منظور كسب منافع از فعالیتعبارت از توانایی راهبری سیاستکنترل:   (34

 شود. میآن است. معیارهای توانایی كنترل بر اساس استانداردهای حسابداری ملی تعیین 

از مشاركت در كنترل یک فعالیت اقتصادی كه به موجب توافق قراردادی )مشاركت خاص(    عبارتکنترل مشترک:   (35

 شود.است. معیارهای توانایی كنترل مشترک بر اساس استانداردهای حسابداری ملی تعیین می

 : شخص وابسته به هر شخص حقیقی و حقوقی به شرح زیر است: شخص وابسته (36

الف( شخص وابسته به هر شخص حقیقی عبارت است از همسر و اقرباء نسبی درجۀ اول از طبقۀ اول آن شخص و هر شخص  

 ، كنترل یا كنترل مشترک شخص حقیقی مورد نظر باشد. ملاحظهقابلحقوقی كه تحت نفوذ 

ب( شخص وابسته به هر شخص حقوقی عبارت است از شخص وابسته به واحد تجاری كه در استانداردهای حسابداری ملی  

 . شده استایران، تعریف 

 اتیکل

  ه ماد(  20)  ی موضوع بند گذارسرمایههای  از مصادیق صندوق،  و فعالیت از سازمان  تأسیسن صندوق با دریافت مجوز  یا (2مادۀ 

بازار  (  1) بهادارقانون  نهادهای مالی جدید    هقانون توسع  (1)  هماد  (ـ)هبند  ،  اوراق  بند )ابزارها و  نامه  آیین  ( 1)( ماده  15و 

نامه اجرایی  آیین  و  های فرسوده و ناكارآمد شهری ( قانون حمایت از احیاء، بهسازی و نوسازی بافت7)  ( ماده 2)  اجرایی تبصره

ابزارها و   ه قانون توسع  ( 2)  همادبر اساس    و  رود شمار می به  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن(  14ماده )

ثبت شركت نزد مرجع  مالی جدید  ثبت مینهادهای  به  اساس  رسد وها  م یا  بر  اداره  مقررات  و  اساسنامه  نامین    این   شود. 

 .این صندوق از نوع املاک و مستغلات است .است مسکن  املاک و مستغلات مدیریت ارزش صندوق ، گذاریسرمایه صندوق 

مدارک مربوطه، صندوق را نزد سازمان نیز   هها و ارائمدیر صندوق باید پس از ثبت صندوق نزد مرجع ثبت شركت  :بصرهت

 .كندو مجوز فعالیت آن را از سازمان دریافت  برساندنهاد مالی به ثبت  عنوانبه
 

 :عبارت است صندوق  وضوع فعالیتم (3مادۀ 
 

 فعالیت اصلی   - الف

 گذاری؛موضوع سرمایه  رمنقولیغ هایدارایی خرید و تملکهر گونه  •

 های در تملک؛ دارایی اجاره دادن •

 ؛ گذاریموضوع سرمایه رمنقول یغ ی هادارایی فروش  •

 های زمین و ساختمان؛ املاک و مستغلات و صندوق هایگذاری در واحدهای صندوقسرمایه •

 در بورس.شده های ساختمانی پذیرفتهشركت بهادار گذاری در اوراق سرمایه •
 

 : فرعی  یهاتیفعال  - ب

 ؛ بهادار رهنیاوراق  گذاری در سرمایه •
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 با درآمد ثابت؛ اوراق بهادار در  هایواحدهای صندوق گذاری سرمایه •

 ؛ های بانکی و گواهی سپرده بانکیسپرده در سایر ابزارهای مالی در اوراق بهادار با درآمد ثابت وگذاری سرمایه •

 دریافت تسهیلات.  •

یابد. این مدت  ه میادام  سال شمسی  پنج  به مدت شده و    ها آغازثبت نزد مرجع ثبت شركتدوره فعالیت صندوق از تاریخ   (4مادۀ 

 تمدید است.قابل   سازمان د یتائبا 

 .استمجاز به انجام موضوع فعالیت  ،صندوق پس از دریافت مجوز فعالیت از سازمان تبصره:

  ه دور  نخستین.  استبعد    سال   ماه  آذرماه هر سال تا انتهای    دی  به مدت یک سال شمسی، از ابتدایمالی صندوق    سال (5مادۀ 

 .است]سال بعد[ آذر ماه تا پایان  تأسیسمالی صندوق از تاریخ 

تهران، خیابان شهید مطهری، تقاطع قائم مقام فراهانی،    عبارت استدارد. محل اقامت صندوق    یرانیت ایصندوق تابع (6مادۀ 

 1586818811: كد پستی،  251پلاک 
 

 : سرمایه صندوقگذاری و  واحدهای سرمایه

واحدهای  گذاری قید شود.  های سرمایه ریال است كه باید روی گواهی  10،000گذاری برابر  هر واحد سرمایه  قیمت اسمی (7مادۀ 

 :شود گذاری صندوق به دو نوع ممتاز و عادی به شرح زیر تقسیم میسرمایه

  تأسیس ن  در زما  گذاری است، احد سرمایهو  ده میلیون (  10.000.000)  ها آنكه تعداد    ممتازگذاری  سرمایه  واحدهایالف(  

گذاری ممتاز دارای حق حضور و واحدهای سرمایه  هشود. دارندمی  تأدیه وسط مؤسسان صندوق  ت  صندوق به صورت نقدی كلاً

 :باشدانتقال به غیر میقابلبا رعایت شرایط زیر  گذاری حق رأی در مجامع صندوق است. این نوع واحدهای سرمایه

گذاری ممتاز به واگذاری واحدهای  واحدهای سرمایه  دارندهگذاری ممتاز، دلایل تمایل  قبل از انتقال واحدهای سرمایه(  1-الف

گذاری ممتاز  گذاری ممتاز خود و همچنین اطلاعات مورد نظر سازمان از اشخاصی كه تمایل به خرید واحدهای سرمایهسرمایه

شده    ارائهرا دارند به سازمان    هاآنكه هر یک از این اشخاص تمایل به تملک    گذاری ممتازرا دارند و تعداد واحدهای سرمایه

 و موافقت سازمان در این زمینه اخذ شود. 

 ، صورت پذیرد. سازمان د ییتأ( واگذاری باید از طریق بورس وفق روش مورد 2-الف

انتقال، مشخصات دارندگان جدید واحدهای سرمایه3-الف از  از    وانتقال نقلگذاری ممتاز و مدارک  ( پس  باید توسط مدیر 

 گذاری مركزی دریافت و در تارنمای صندوق افشا شود.شركت سپرده

 گذاری ممتاز ندارد. ( بازارگردان تعهدی در خصوص بازارگردانی واحدهای سرمایه4-الف

واحدهای تملک  شود.  صادر می  صندوق   تأسیس در ازای افزایش سرمایه صندوق پس از  گذاری عادی كه  ب( واحدهای سرمایه

گذاری  این نوع واحدهای سرمایه  .نمایدنمیحق رأی و حق حضور در مجامع صندوق  ایجاد    برای مالکان آن   گذاری عادیسرمایه

 .استانتقال  صرفاً در بورس و با رعایت مقررات آن، قابل
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گذاری عادی نسبت به دارندگان واحدهای در هنگام توزیع اصل سرمایه و عواید صندوق، دارندگان واحدهای سرمایهتبصره: 

 .گذاری ممتاز از اولویت برخوردارندسرمایه

در هر زمان، معادل جمع قیمت  اطلاع عموم برسد. سرمایه صندوق  به  آن باید  تغییرات    بوده و  متغیرسرمایه صندوق   (8مادۀ 

ابطال واحدهای است.  پس از كسر واحدهای ابطال شده  ی صادره بر اساس تشریفات این اساسنامه  گذاراسمی واحدهای سرمایه

 شود. انجام می 18اساس مفاد مندرج در مادۀ  صندوق بر

 گذاری مؤسسان: سرمایه صندوق و  تأسیس

باید    صندوق است،  پیشنهادی  مدیر  هاآنكه یکی از    نیمؤسس به عنوان    حداقل سه شخص،  صندوق  تأسیسبه منظور   (9مادۀ 

واریز    تأسیسگذاری ممتاز صندوق را نقداً به حساب بانکی صندوق در شرف  تمام واحدهای سرمایه  اسمی مبلغ  درصد    100

 سازمان ارائه دهند.همراه مدارک زیر به را به  ها شركتنزد مرجع ثبت  ثبت صندوق مجوز نمایند و تقاضای

 ؛ هاآن هر یک از گذاری ممتاز فهرست هویت و اقامتگاه مؤسسان و تعداد واحدهای سرمایه -1

 ؛ مؤسسمجمع  جلسهصورت -2

 مصوب مجمع صندوق؛  دنامهی اماساسنامه و  -3

 قبولی سمت توسط مدیر، متولی و حسابرس منتخب مجمع صندوق؛  -4

 گذاری ممتاز به حساب بانکی صندوق؛ واحدهای سرمایه اسمی تمامبانک مبنی بر واریز ارزش  هیدییتأ -5

 سایر موارد اعلام شده توسط سازمان. -6

 عرضه عمومی:

اقدام نماید. پس از   هاشركتمدیر صندوق پس از اخذ مجوز ثبت از سازمان، باید نسبت به ثبت صندوق نزد مرجع ثبت  (10مادۀ 

، ضمن درخواست  به سازمان  ، مدیر صندوق موظف است با ارائه مدارک ذیلهاشركتارائه مدارک ثبت صندوق نزد مرجع ثبت  

 نماید: نیز درخواسترا  نویسیپذیرهثبت صندوق به عنوان نهاد مالی نزد سازمان، صدور مجوز 

 برابر اصل شده صندوق؛  تأسیس آگهی  .1

 ؛ ها شركتاساسنامه صندوق ممهور به مهر ثبت  .2

 عادی صندوق؛ واحدهای   نویسیاعلامیه پذیره .3

 ؛ نویساستفاده از خدمات تعهدپذیره برای نویسیارائه قرارداد تعهدپذیره .4

 ارائه قرارداد بازارگردانی برای استفاده از خدمات بازارگردان؛  .5

 بورس مبنی بر پذیرش صندوق؛  هیدییتأ .6

 سایر موارد به درخواست سازمان. .7

باید مراحل پذیرهنویسی واحدهای سرمایهبرای پذیره (11مادۀ  نویسی و معاملات  نویسی را مطابق رویه پذیرهگذاری، متقاضیان 

. در صورتی كه سازمان اصلاحاتی را  نمایدو مدیر آن را از طریق تارنمای صندوق منتشر  اجرا نموده  گذاری  واحدهای سرمایه

 در رویه مذكور لازم بداند، مدیر موظف به اصلاح رویه مذكور مطابق با نظر سازمان است.
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 :فزایش سرمایها

گذاری در صندوق، به منزله افزایش سرمایه صندوق  صندوق در قبال سرمایه  تأسیسگذاری پس از  صدور واحدهای سرمایه (12مادۀ 

 است.

صندوق  تصمیم سرمایۀ  افزایش  به  راجع  باگیری  سرمایه  صرفاً  تقدم  حق  پذیرهرعایت  برای  واحدهای  گذاران  نویسی 

 قابل انجام است. و مقررات  نامهسبا رعایت تشریفات مندرج در اسا و  گیردصورت می گذاری جدید سرمایه

گذاری تحت تملک خود در  گذاران صندوق به نسبت واحدهای سرمایهگذاری جدید، سرمایهنویسی واحدهای سرمایهدر پذیره

گذاران تا دو روز كاری قبل از پایان دورۀ  به غیر است و سرمایه  انتقالقابلپایان تاریخ مؤثر، حق تقدم دارند. این حق تقدم  

تواند درخواست نویسی میتوانند حق تقدم خود را به دیگران واگذار كنند. دارندۀ حق تقدم در دورۀ پذیرهنویسی میپذیره

واحدهای  را مطابق رویۀ پذیرهعادی  گذاری  سرمایه  صدور  و مراحل لازم  ارائه كرده  واحدهای  را  و معاملات  نویسی، صدور 

 ها، تابع مقررات بورس است.حق تقدم وانتقال نقلانجام دهد. تشریفات  گذاری سرمایه

رعایت مقررات مربوط به عرضه عمومی اوراق بهادار    مشمول  گذاری صندوقهای عمومی واحدهای سرمایهعرضه  :1  بصرهت

 است.

ــرمایه  :2تبصرره  ــاركت در  س ــورت مش ــرمایهگذاران در ص تقدم مربوطه باید به ازای هر واحد    ، با دارا بودن حقافزایش س

 گذاری را واریز نمایند.هر واحد سرمایهدرصد قیمت اسمی   100  گذاریسرمایه

نویسی با سلب حق تقدم و با قیمت  شود، پذیرهنویسی كه قبل از صدور مجوز فعالیت انجام میدر نخستین پذیره:  3تبصره  

 پذیرد. اسمی واحدهای صندوق انجام می

-گذاری املاک و مستغلات موضوع سرمایه  یا اجاره نمودن  برای خریددرخواست افزایش سرمایه صندوق را  مدیر صندوق  (13مادۀ 

مدارک زیر    با تکمیل گذاری ذكرشده در امیدنامه،  های سرمایهمتناسب با سیاست  ها آنتجهیز و بهینه نمودن  ای صندوق،  ه

 .كندمیصندوق ارائه مجمع  به 

تأیید حسابرس رسیده باشد. از تاریخ   به  وشده  تهیه    مدیر صندوق  كه توسطوضعیت مالی و عملکرد صندوق    الف( گزارش

تا تاریخ تأیید آن،    سپری شده باشد. وقایع مهم پس از تاریخ تهیه این گزارش  روز تقویمی،   30بیش از  نباید    تأیید این گزارش

 ؛ افشا شده باشد باید در این گزارش

  به همراهباشــد،  نگذشــتهماه    6آن، بیش از   یروزرســانبهكه از تاریخ   شــدهب( گزارش توجیهی افزایش ســرمایه بروزرســانی

 رنظر حسابرس؛گزارش اظها

رمایه رمایه پیشـنهادی و تعداد واحدهای سـ رمایه، قصـد صـدور  ج( مبلغ افزایش سـ   هاآنگذاری كه برای تأمین مبلغ افزایش سـ

 .وجود دارد
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ای تنظیم نماید كه پس از انقضای دوره  واحدهای صندوق را باید به گونه  یسینورهیتعهد پذ مدیر صندوق قرارداد    تبصره:

، نرفتهگذاری فروشپس از گزارش مدیر صندوق در مورد واحدهای سرمایه  یروز كار  2ظرف  نویس  نویسی، متعهد پذیرهپذیره

 . كند  نشده را ایفانویسیپذیره گذاری واحدهای سرمایه دیخرخود مبنی بر  تعهد

ارائه شده،   (14مادۀ  افزایش سرمایه  با درخواست  موافقت سازمان  دریافت  از  اظهارنظر  پس  و  افزایش سرمایه  توجیهی  گزارش 

  صندوق، افزایش سرمایه درخواستی را موجه و در راستای امیدنامه مجمع    شود و اگرصندوق مطرح میمجمع  حسابرس در  

 جلسه صورتپس از ثبت  رساند.  و مقررات تشخیص دهد، افزایش سرمایه و مبلغ آن و تاریخ مؤثر را به تصویب می  صندوق 

گذاری جدید را تعیین كرده و در  نویسی واحدهای سرمایهمربوطه نزد سازمان، مدیر صندوق باید تاریخ شروع و خاتمه پذیره

 نویسی درج و به اطلاع سازمان و عموم برساند. اعلامیه پذیره

 روز از تاریخ تصویب افزایش سرمایه فاصله داشته باشد.   40روز و بیش از  10تواند كمتر از نمی مؤثرتاریخ  :1تبصره 

روز پس از تاریخ    60و دیرتر از    مؤثرتواند زودتر از تاریخ  گذاری نمیسرمایه  نویسی واحدهایتاریخ شروع دوره پذیره:  2تبصره  

 تصویب افزایش سرمایه توسط مجمع صندوق باشد. 

نویسی نیز از تاریخ شروع تا پایان آن  روز باشد. حداكثر مدت زمان پذیره  5نباید كمتر از    اعلامی  نویسیپذیرهدوره  :  3تبصره  

 روز بیشتر نخواهد بود. 10

-نویسی، مراحل لازم را طبق مقررات برای سپرده، مدیر صندوق باید قبل از شروع دوره پذیرهدر صورت افزایش سرمایه (15مادۀ 

 انجام دهد. گذاران ذاری حق تقدم سرمایهگ

چنانچه تعدادی از دارندگان ها به غیر وجود ندارد. نویسی موضوع این ماده، امکان انتقال حق تقدمس از انقضای دورۀ پذیرهپ

گذاری صندوق ننموده نویسی، اقدام به استفاده از حق تقدم خود به منظور تملک واحدهای سرمایهحق تقدم در مهلت پذیره

یده و فروش واحدهای  روز كاری نسبت به انجام مزا  5ظرف    نویسی، پس از اتمام مهلت پذیره  باشند، مدیر صندوق موظف است

گذاری  ، چنانچه تعدادی از واحدهای سرمایهپایان مدت مزایدهپس از  مانده، طبق مقررات بورس اقدام نماید.  گذاری باقیسرمایه

 نویس گزارش نماید. ی به متعهد پذیرهنرسیده باشد، مدیر صندوق موظف است موضوع را ظرف دو روز كاربه فروش 

ماده، پیشنهاد خرید واحدهای سرمایه  یر گذادر حراج واحدهای سرمایهافزایش سرمایه،  در    :1تبصره   این  گذاری  موضوع 

ملزم    سینورهیمتعهد پذصورتی كه در حراج واحدها به فروش نروند،    مانده به كمتر از قیمت اسمی، قابل قبول نیست. درباقی

قیمت مندرج   گذاری خواهد بود.واحدهای سرمایهنویسی مندرج در قرارداد تعهد پذیره به خرید واحدهای باقیمانده به قیمت 

 نباید كمتر از قیمت اسمی باشد. ی سینورهیتعهد پذدر قرارداد 

های مربوطه به نویسی و هزینهمانده پس از كسر قیمت پذیرهگذاری باقیمبالغ حاصل از فروش واحدهای سرمایه :2تبصره   

،  مزایدهزمان  از پایان  پس    روز كاری  10شود و مدیر صندوق موظف است ظرف  حساب مطالبات دارندۀ حق تقدم منظور می

 واریز نماید. ها آنگذاران از این بابت را به حساب مطالبات سرمایه
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و    هیرا ته   گذارانهیسرما  ییفهرست نها  ،یسینورهیدوره پذ  لیپس از تکم  یروز كار  5صندوق مکلف است حداكثر    ریمد (16مادۀ 

گذاری جدید  سرمایهو اقدامات لازم جهت قابل معامله شدن واحدهای    اعلام كند   متولی و حسابرس به سازمان   د یتائپس از  

 . را مطابق مقررات مربوطه، انجام دهد

 گذاران: انتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده سرمایه

صندوق    تأسیسنویسی بعد از  ، صرفاً در نخستین پذیرهگذارانانتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده سرمایه (17مادۀ 

 :پذیر استبا رعایت موارد زیر امکان

گذاری صندوق را دارا بوده و  های تعیین شده برای املاک و مستغلات موضوع سرمایه مذكور، ویژگیاملاک و مستغلات   .1

 ؛ انجام پذیردامیدنامه صندوق شده در گذاری تعیینهای سرمایهاستاین امر در چارچوب سی

 ؛ گیرد  مورد ارزشیابی قرار  كارشناسی  ئتیهباید توسط  مذكوراملاک و مستغلات  .2

 بینی شده باشد؛ نویسی در امیدنامه صندوق پیشانتقال مذكور باید قبل از پذیره  .3

تارنمای  مراتب را  باید  مدیر صندوق   .4 ارزشیابی  صندوق اطلاعدر  و مستندات    كارشناسی  ئتیهرسانی نموده و گزارش 

 برداری عموم بارگذاری نماید؛ مربوطه را جهت بهره

اسناد    قطعی   پس از انتقال این ماده و    4روز از تاریخ موضوع بند    10داقل  نویسی صندوق پس از گذشت ح شروع پذیره .5

 ؛ پذیر استصندوق امکان به  مربوطمستغلات املاک و 

 ؛ شود نیتأمنویسی باید از طریق پذیرهگذاری سرمایهدرصد ارزش املاک و مستغلات موضوع   20حداقل  .6

-نویسی، واحدهای سرمایه شده از محل پذیره  ن یتأمالتفاوت ثمن معامله املاک و مستغلات مذكور با مبلغ  در قبال مابه .7

 ؛ گیرد در اختیار فروشنده املاک و مستغلات یاد شده قرار می  منتشره ذاری صندوقگ

موضوع  و مستغلات  بابت املاک    صادر شده واحدهای  از كل    % 50مجاز خواهد بود حداكثر    فروشنده املاک و مستغلات  .8

منوط به موافقت  عرضه واحدهای مذكور به میزان بیش از نصاب اعلام شده    .عرضه كند  به عمومدر سال نخست  را  این ماده  

 بورس مربوط است. 

 گذاریابطال واحدهای سرمایه

پذیر  امکان   مجمع صندوق   د ی تائ، پس از  گذاری صندوق پس از گذشت یک سال از فعالیت صندوقابطال واحدهای سرمایه (18مادۀ 

گذاری، حداكثر ، ضمن مشخص كردن فرایند ابطال واحدهای سرمایه خود به مجمعمدیر صندوق موظف است در گزارش  است.  

گذاری درخواست شده برای ابطال با املاک و  و محل پرداخت یا تهاتر واحدهای سرمایه   ابطالقابلگذاری  تعداد واحد سرمایه

 مجمع برساند.  د یتائبینی نموده و به مستغلات تحت تملک صندوق را پیش

مذكور و تا سال سوم فعالیت، حداكثر یک سوم واحدهای  ای باشد كه پس از گذشت مدت  برنامه مذكور باید به گونه:  1  تبصره

 عادی صندوق در هر سال ابطال گردد. 

گذاری درخواست شده برای ابطال نباید كمتر از حداقل تعداد اعلامی مدیر صندوق توسط  : تعداد واحدهای سرمایه2تبصره 

 باشد. گذار و بیش از حداكثر تعداد اعلامی توسط مدیر صندوق هر سرمایه
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گذاری صندوق را از محل تهاتر املاک و مستغلات تحت  مبلغ ابطال واحدهای سرمایه  نیتأم در صورتی كه مدیر صندوق   (19مادۀ 

گذاری لازم جهت تملک هر یک از املاک در اختیار را به صورت  تملک صندوق قرار داده باشد، باید تعداد واحدهای سرمایه 

 . مشخص و با ذكر جزئیات ارائه نماید

مشروط به آنکه از    خالص ارزش روز اعلامیصرفاً به مبلغ  در قبال تهاتر یا تسویه نقدی،  گذاری  واحدهای سرمایه ابطال   (20مادۀ 

 پذیر است. روز نگذشته باشد، امکان  90بیش از های صندوق دارایی ی گذارارزش تاریخ 

گذاری صندوق، چنانچه معین موضوع سرمایهگذاری و تهاتر آن با املاک و مستغلات  در ابطال واحدهای سرمایه  :1  تبصره

گذار ارائه شده باشد، املاک و  گذاری معادل با دارایی یاد شده از طرف بیش از یک سرمایه حداقل تعداد واحدهای سرمایه 

گذاری را جهت ابطال در قبال تهاتر پیشنهاد نموده  گذاری كه بیشترین تعداد واحد سرمایهمستغلات معین فوق به سرمایه 

 شود.است، منتقل می

مدیر صندوق موظف است پس از ابطال واحدهای صندوق، واحدهای مذكور را از كل واحدهای صندوق كسر و   :2تبصره  

 اقدامات لازم برای خارج نمودن واحدهای یاد شده از سامانه معاملات را انجام دهد. 

سرمایه (21مادۀ  سرمایهمشخصات  واحدهای  نوع  و  تعداد  انتقالات  گذاران،  و  نقل  تمامی  همچنین  و  ایشان  مالکیت  در  گذاری 

گذاری  رسد. دارندگان واحدهای سرمایهگذاری مركزی به ثبت میگذاری ممتاز و عادی نزد شركت سپردهواحدهای سرمایه

گذاری  های شركت سپردهدر هر مقطع زمانی، مطابق پایگاه داده  هاآنگذاری در تملک  ممتاز و عادی و تعداد واحدهای سرمایه

بود. خواهد  سرمایه  مركزی  واحدهای  سرمایهمالکان  واحدهای  تعداد  نسبت  به  واحدهای  گذاری،  كل  از  خود  گذاری 

های صندوق  دارایی  گیری در مورداند، ولی حق تصمیمهای صندوق سهیمگذاران، در خالص داراییگذاری نزد سرمایهسرمایه

گذاری در قبال تعهدات  منحصراً از اختیارات مدیر صندوق است. مسئولیت مالکان واحدهای سرمایهدر چارچوب این اساسنامه  

 در صندوق است.  هاآنگذاری صندوق صرفاً محدود به مبلغ سرمایه

بهادار بورس مقررات ثبت، سپرده  بر اساس گذاری صادر شده  ارایۀ گواهی سرمایه  تبصره: اوراق  گذاری و تسویه و پایاپای 

 گیرد.صورت می
 

 :گذاریسرمایهواحدهای   محدودیت تملک

گذاری  توانند مالک واحدهای سرمایهها نمیدر زمان تصدی خود به این سمت  هاآنمتولی، حسابرس و اشخاص وابسته به   (22مادۀ 

 صندوق باشند. 

 ها:صندوق در داراییگذاری نحوه سرمایه

و مستغلات می (23مادۀ  املاک  بر  بر عین  مالکیت صندوق  مالکیت  باشد.داراییافع  منیا  تواند شامل  و    های مذكور  املاک 

منع قانونی، قراردادی   و شده  واقع ایران در نماید، باید كه صندوق در راستای موضوع فعالیت اصلی خود تملک می مستغلاتی 

 باشد.  مشخص دارای كاربریوجود نداشته باشد و   هاآنیا قضایی بر مالکیت 
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از دارایی مذكور نماید، باید انحای استفاده در خصوص املاک و مستغلاتی كه صندوق به قصد اجاره مجدد اجاره میتبصره: 

 وجود داشته باشد.( شودمیبه نحوی كه در قرارداد اجاره تعیین )

  دارا  های زیر را نیزیاد شده باید ویژگی  املاک و مستغلات مذكور مدنظر باشد، دارایی  افعو من  مالکیت عین  چنانچه  (24مادۀ 

 :باشد

 باشد؛ مالکیت رسمی سند دارای -1

 گواهی پایان كار معتبر داشته باشد؛  -2

 باشد؛  ریبه غ انتقال  قابل -3

 نباشد؛  وثیقه یا  رهن در -4

 نباشد. با مساحت زمین رمتناسبیغهای بدون بنا یا دارای بنا با مستحدثات  زمین گذاری شاملدارایی موضوع سرمایه -5

  ها آنكه اطمینان از صحت  گذاری صندوق  موضوع سرمایه  رمنقولیغ های  از شرایط داراییدر خصوص بندهایی    :1تبصره  

همچون    ربطیذیا از طریق دفاتر رسمی استعلامات مربوطه از مراجع    رأساً  ستعلام است، مدیر صندوق مکلف است،نیازمند ا

 شهرداری، سازمان ثبت اسناد و املاک كشور و سازمان امور مالیاتی را اخذ نماید.

  هایاز دارایی  درصد  60  حداقلماه مانده به اتمام فعالیت صندوق،    6ماه اول شروع فعالیت صندوق و    6به استثنای  :  2تبصره  

از دارایی  35گذاری شود. حداكثر  های موضوع فعالیت اصلی صندوق سرمایهدر دارایی  باید  صندوق به    صندوقهای  درصد 

-و واحدهای صندوق   اجاره   و   استصناع، رهنی  مشاركت،   اوراق  مانند )های مذكور  دارایی  با   مرتبط  بهادار  گذاری در اوراق سرمایه

از كل دارایی  5حداكثر    و(  ساختمانی   هایپروژه  در  های زمین و ساختمان   سهام گذاری در  به سرمایههای صندوق  درصد 

تواند ماندۀ وجوه را در سپردۀ بانکی و گواهی سپردۀ بانکی یا  مدیر صندوق می  قابل تخصیص است.  ساختمانی  هایشركت

 گذاری نماید.گذاری در اوراق با درآمد ثابت سرمایههای سرمایه صندوق

  منوط به   است،  صندوق  هایدارایی  كل  درصد  50  از  بیش  هاآن  ارزش  های غیرمنقولی كهدارایی  فروش  یا  خرید  :3تبصره  

 .مجمع صندوق است از  مجوز اخذ

 ی ها ییدارا  كل   ارزش   از   درصد   60مجموع تعهدات پرداخت آتی صندوق از محل خرید اعتباری املاک نباید بیشتر از    : 4تبصره  

 . باشد صندوق 
 

سرمایه  :5تبصره   موضوع  مستغلات  و  املاک  تعمیرات  و  بهسازی  با  مرتبط  كه  مواردی  از  غیر  است،  به    صندوق گذاری 

اعطای تسهیلات    و  املاک  ساخت  در  مشاركت  یا  ساخت  در  مستقیم  فعالیتی  تواندنمی  املاک و مستغلات  در  گذاریسرمایه

 .باشد داشته

 



 

11 

 

 :ارکان صندوق

 از:  اندعبارتاركان صندوق   (25مادۀ 

 مجمع؛ (1

 مدیر؛ (2

 ؛متولی (3

 .حسابرس (4

 مجمع صندوق 

 مجمع صندوق دارای اختیارات زیر است:   (26مادۀ 

 تعیین اركان صندوق با تأیید سازمان؛  (1

 و ذكر دلایل با تأیید سازمان؛  ها آنتغییر اركان صندوق به شرط تعیین جانشین  (2

 الزحمه وی و چگونگی پرداخت آن؛ و عزل حسابرس به شرط تعیین جانشین و تعیین مدت مأموریت، حق نصب  (3

 استماع گزارش مدیر صندوق در مورد وضعیت و عملکرد صندوق در هر دوره مالی؛  (4

 های مالی صندوق و گزارش وضعیت عملکرد صندوق؛ استماع گزارش و اظهارنظر حسابرس در مورد صورت (5

 های مالی سالانه صندوق؛ صورتتصویب  (6

 تعیین روزنامه كثیرالانتشار صندوق؛  (7

 تصویب تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق؛  (8

 مشی فعالیت صندوق؛ گذاری و تعیین خطسیاست (9

 ؛ مدیر صندوقشده توسط پیشنهاد  صویب میزان صدور و ابطال، سیاست صدور و ابطال و مقاطع زمانی صدور و ابطال ت (10

 تعیین چارچوب و حدود مجاز برای اخذ تسهیلات به نام صندوق؛ (11

 انحلال صندوق. تمدید فعالیت یا گیری در مورد تصمیم (12

فروش مستغلات در مواردی كه اقدام مدیر نیازمند    درباره خرید و صندوق    ر یمد  شنهاد یپ   در مورد   لازم   مات ی تصم  اتخاذ  (13

 ؛ تصویب مجمع صندوق است

تملک صندوق در ابتدای هر سال  تحت  مستغلات املاک و  بهای سالانه  اجاره  های  نرخ  های كلی در موردتصویب سیاست (14

 مالی؛ 

 ؛ برداری عملیاتی سالانهتصویب بودجه بهره  (15

 تملک صندوق؛ تحت مستغلاتاملاک و ای تصویب بودجه نوسازی، تعمیرات اساسی و نگهداری دوره (16

ابتدای هر ماه به مدیر بهره  تصویب سقف (17   برداریمبلغ تنخواهی كه مدیر صندوق برای انجام امور جاری مستغلات در 

 . كندپرداخت می
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 دارند.  گذاری یک حق رأیگذاری ممتاز به ازای هر واحد سرمایهدارندگان واحدهای سرمایه :1تبصره 

های مورد نیاز در راستای اجرای وظایف مجمع صندوق را در  اند در مواقع لزوم گزارشتمامی اركان صندوق موظف   :2تبصره  

 اختیار آن قرار دهند.

طور جداگانه كتباً قبول سمت كنند و طی آن مسئولیت و وظایف  صندوق باید به    اجرایی و نظارتی  كلیه اركان  :3تبصره  

بر   را  به سازمانخود  و  بپذیرند  اساسنامه  این  مأموریت    اساس  از خاتمه  بلافاصله پس  اركان  این  كنند.  ارسال  نسخه  یک 

 های صندوق را كه در اختیار دارند، به اشخاص جایگزین تحویل دهند. اطلاعات، مدارک و داراییهمه  اندموظف 

باید در امیدنامه صندوق قید و ظرف    ها آنقبولی سمت توسط ایشان، مشخصات    و پس از انتخاب اركان صندوق    : 4تبصره  

 یک هفته نزد سازمان ثبت و بلافاصله پس از ثبت در تارنمای صندوق منتشر شود. 

نمایندگان    :5تبصره   یا  اركان صندوق  از  یا سلب صلاحیت هر كدام  استعفا  قبول  انحلال،  ،  هاآندر صورت ورشکستگی، 

اشخاص جایگزین باید بر اساس مقررات و مفاد اساسنامه و با تأیید سازمان ظرف یک ماه توسط مجمع صندوق انتخاب شود. 

تأیید سازمان توسط مجمع صندوق است. تا زمان انتخاب اشخاص    موردقبول استعفای این اشخاص منوط به تعیین جانشین  

صورتی كه امکان ایفای وظایف ركن مذكور به    درهای اشخاص قبلی به قوت خود باقی است.  جایگزین، وظایف و مسئولیت

شده    دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین ركن جدید وجود نداشته باشد، وظایف و اختیارات مربوطه به شخص حقوقی تعیین 

 شود. توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار می

با رعایت مفاد این    اندموظفهمواره در اجرای وظایف و استفاده از اختیارات خود    هاآناركان صندوق و نمایندگان    : 6تبصره  

 گذاران را رعایت كنند. های داخلی صندوق و مقررات، صرفه و صلاح سرمایهاساسنامه، رویه

بینی شده در اساسنامه، به عهدۀ مدیر  وظیفۀ دعوت مجمع صندوق و تهیۀ مقدمات لازم برای تشکیل آن در مواعد پیش(27مادۀ 

 صندوق است، لیکن مجمع صندوق به دعوت اشخاص زیر نیز در هر زمان قابل تشکیل است:

 متولی؛  -1

 صندوق؛ ممتاز گذاری از واحدهای سرمایه پنجم ک ی دارندگان بیش از  -2

 سازمان؛  -3

شود، مگر در  كننده تعیین میمحل، زمان و تاریخ تشکیل جلسۀ مجمع در شهر محل اقامت صندوق، توسط دعوت  تبصره:

 سازمان، شهر دیگری برای تشکیل جلسه تعیین گردد.  شرایط استثنایی كه به تأیید 

گذاری ممتاز  مجمع موظف است حداقل ده روز قبل از تاریخ تشکیل مجمع، دارندگان واحدهای سرمایه كننده دعوت (28مادۀ 

  هیكلكه  كثیرالانتشار صندوق و انتشار در سامانه كدال به مجمع دعوت نماید. در صورتی   روزنامهرا از طریق نشر آگهی در  

سرمایه واحدهای  واحدهای  دارندگان  دارندگان  از  دعوت  تشریفات  رعایت  شوند،  حاضر  مجمع  در  صندوق  ممتاز  گذاری 

مجمع باید لااقل ده روز قبل   كنندهدعوتگذاری ممتاز از طریق روزنامه كثیرالانتشار صندوق به مجمع ضروری نیست.  سرمایه

و موضوع   و زمان تشکیل  از محل  نیز  را  تاریخ تشکیل مجمع، متولی و سازمان  نمای   جلسهاز  د. عدم حضور  مجمع مطلع 

 مجمع نخواهد بود. جلسه نمایندگان متولی و سازمان مانع از تشکیل 



 

13 

 

را از محل و زمان تشکیل و موضوع جلسه  سازمان  در مهلت مقرر در این ماده، متولی و   كنندهدعوتكه در صورتی :1تبصره  

 اعتبار ساقط است، مگر در شرایط خاص به تأیید سازمان.   درجهمجمع و تصمیمات آن از    جلسهمجمع مطلع ننماید، تشکیل  

كه مدیر صندوق، مجمع صندوق را دعوت نماید، باید یک نسخه از آگهی دعوت مجمع را در مهلت مقرر  درصورتی :2تبصره 

موظف    كنندهدعوتۀ مجمع، شخصی غیر از مدیر باشد،  كننددعوتكه  در این ماده در تارنمای صندوق منتشر كند. در صورتی

روز كاری قبل از مهلت دعوت مجمع، آگهی دعوت مجمع را به مدیر تسلیم كرده تا وی ظرف یک روز كاری    2است حداقل  

آن را در تارنمای صندوق منتشر نماید. در صورت اخیر، عدم انتشار آگهی دعوت مجمع در تارنمای صندوق، مانع از تشکیل  

 و رسمیت مجمع نخواهد بود.

نماینده متولی و همچنین نمایندۀ سازمان حق حضور   ،هاآنمتاز یا نمایندگان قانونی  گذاری مدارندگان واحدهای سرمایه (29مادۀ 

برعهدۀ دعوت  جلسهدر   نمایندگی مالک  یا  باید    كنندهدعوتكننده است.  مجمع صندوق را دارند. مسئولیت احراز مالکیت 

  ها آنگذاری ممتاز در مالکیت هر یک را تنظیم و به امضای هر یک از  فهرستی از اسامی حاضران و تعداد واحدهای سرمایه

 گیرد. كننده در اختیار رئیس مجمع قرار میدعوت دیتائبرساند. فهرست حاضران با 

اركان صندوق را به منظور ادای توضیحات برای  تواند اشخاص دیگر از جمله  یاز میدعوت كنندۀ مجمع در صورت ن  تبصره:

 حضور در مجمع دعوت كند.

اصالتاً یا وكالتاً، ضروری    ممتاز  گذاریبیش از نیمی از واحدهای سرمایهمالکان    حداقلبرای رسمیت یافتن مجمع، حضور   (30مادۀ 

مالکان  اگر در اولین دعوت حدنصاب مذكور حاصل نشود، مجمع برای بار دوم دعوت خواهد شد و با حضور هر عده از  است.  

گیری خواهد كرد. مشروط بر اینکه در دعوت جلسه دوم  كه حق رأی دارند رسمیت داشته و تصمیم گذاری واحدهای سرمایه

 نتیجه دعوت اول قید شده باشد.

گذاری ممتاز حاضر در جلسه، توسط مجمع صندوق  رئیس مجمع با اكثریت نسبی آرا، از بین نمایندگان واحدهای سرمایه (31مادۀ 

گذاری حاضر  شود. رئیس مجمع وظیفۀ ادارۀ جلسه را به عهده دارد. دو ناظر نیز از بین دارندگان واحدهای سرمایهانتخاب می

 شود.در جلسه و یک منشی با اكثریت نسبی آرا، توسط مجمع صندوق انتخاب می

شود،  تصمیمات در جلسۀ رسمی مجمع صندوق با موافقت نصف به علاوۀ یک از كل حق رأی آراء حاضران اتخاذ می (32مادۀ 

  ی اجلسهصورتمگر اینکه در سایر مواد اساسنامه، نصاب دیگری ذكر شده باشد. رئیس مجمع موظف است از تصمیمات مجمع  

 ناظران برساند و به سازمان، متولی و مدیر صندوق هركدام یک نسخه ارائه كند. در سه نسخه تهیه و امضاء نماید و به تأیید

مجمع صندوق باید توسط رئیس مجمع به مدیر صندوق تسلیم شود تا مدیر  فهرست اسامی حاضران در جلسۀ    :1بصره  ت

 صندوق ظرف سه روز كاری پس از تشکیل مجمع، آن را در تارنمای صندوق منتشر كند.

  دی تائ به  هفته کمدیر موظف است هرگونه تغییر در اساسنامه و سایر تصمیمات مجمع صندوق را حداكثر ظرف ی  :2تبصره  

 رساند. به ثبت   هاشركترسانده و مطابق قوانین و مقررات نزد مرجع ثبت سازمان 
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خواهد كرد كه این    تغییرات اساسنامه را تأیید  ۀجلسصورتموافقت خود را با ثبت تغییرات    ان در صورتیسازم  :3تبصره  

قبول سمت مجدد اركان یا قبول سمت اشخاص جایگزین را دریافت كرده و تمامی مواد  و تغییرات مورد تأیید سازمان باشند 

مربوطه توسط نماینده اركان، درصورتی كه تقاضا    جلسه صورتذیل   د یتائتغییر یافته به امضای اشخاص یادشده رسیده باشد.  

ركن یادشده    یا اعلام آمادگی انتخاب به عنوان ركن و قبولی سمت در حکم نمایندگی مندرج شده باشد، به منزله قبولی سمت 

 است.

  قیسامانه كدال منتشر شده است از طر و رالانتشاریرا كه خلاصه آن در روزنامه كث   یمات یتصم اتییجز د یبا ریمد :4 تبصره

 .دینما یرسان اطلاعصندوق  ی تارنما

ها ارسال  به مرجع ثبت شركتثبت    منظوربه  بایداساسنامه ذكر شده است، موارد زیر    و  علاوه بر مواردی كه در مقررات  (33مادۀ 

 : گردد

و  تصمیم (1 صندوق  كثیرالانتشار  روزنامه  اركان،  تعیین  آن،  تغییرات  و  اساسنامه  تصویب  مورد  در  صندوق،  مجامع  های 

 های مالی و انحلال صندوق؛ همچنین تصویب صورت

 ؛ هاآنهویت اركان صندوق و نمایندگان  (2

 ؛ هاآنهویت صاحبان امضای مجاز صندوق و حدود اختیارات  (3

 اقامتگاه صندوق و تغییر آن؛  (4

 سایر موارد به تشخیص سازمان. (5

مدیر صندوق بوده و در زمان تصفیه، مدیر تصفیه    از وظایف  جلسات صورتدر زمان فعالیت صندوق، اقدام به ثبت    تبصره:

 باید اقدامات فوق را انجام دهد.

تغییر    (34مادۀ  مورد  در  مجمع  صندوقتصمیمات  بلافاصله    اركان  سازمان  نزد  ثبت  از  تغییرات    اجراقابلپس  سایر  است. 

كثیرالانتشار صندوق،   روزنامه آن در    خلاصهاساسنامه و امیدنامه پس از ثبت نزد سازمان و گذشت یک ماه از تاریخ انتشار  

بینی شده باشد یا سازمان كه در امیدنامه تشریفات دیگری برای انجام تغییراتی خاص در امیدنامه پیشاست؛ مگر این  اجراقابل

 ، موافقت كند.ماه کیبا اجرایی شدن تغییرات یادشده قبل از گذشت 

های صندوق قابل پرداخت است و توسط مدیر  های تشکیل مجمع صندوق پس از تصویب مجمع از محل داراییهزینه (35مادۀ 

كمتر باشد، به طور روزانه   هركدامفعالیت صندوق    دوره های صندوق ثبت شده و ظرف مدت یک سال یا تا پایان  در حساب

  دنامهیامنویسی یا  پذیره  هیاعلامصندوق نیز پس از تصویب مجمع تا سقف مذكور در    تأسیسهای  شود. هزینهمستهلک می

  ]سه[ های صندوق ثبت شده و ظرف مدت  های صندوق قابل پرداخت است و توسط مدیر در حسابصندوق از محل دارایی

 شود.كمتر باشد، به طور روزانه مستهلک می هركدام فعالیت صندوق   دورهسال یا تا پایان 
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 ر صندوق یمد

هلدینگ(،  مادر )گذاری،  ، سبدگردان، مشاور سرمایهسرمایه  ن یتأمهای  شركتمدیر صندوق، یک شخص حقوقی از بین   (36مادۀ 

است كه در این اساسنامه مدیر یا   ، املاک و مستغلات یسازانبوهدر صنعت  فعال    یا فرابورسی  بورسی  ناشران   ،گذاری سرمایه

مدیر صندوق  میلیارد ریال باشد.    500سرمایه مدیر صندوق در زمان پذیرش سمت باید حداقل    شود.یده میمدیر صندوق نام 

 سازمان و تصویب مجمع صندوق، قابل تغییر است.  با تأیید

ایرعا  ضمنموظف است  صندوق  مدیر    :تبصره و مقررات، همواره صرفه و صلاح  یت مفاد  اساسنامه  واحدهای  ن  دارندگان 

 ت كند. یرا رعاگذاری سرمایه

 ر است:یر صندوق به قرار زیمد ی هاتیف و مسئولی، وظاشد ن اساسنامه ذكریر مواد ایدر ساآنچه  علاوه بر  (37مادۀ 

ان (1 به منظور  امکانات و تجهیزات لازم  با  اداری  امور  اختصاص فضای مناسب  تأییدجام  به تشخیص و  سازمان و    صندوق 

 اختصاص فرد یا افراد متخصص و ماهر در زمینه فنی و مالی املاک و مستغلات؛ 

  از  هركدامو تعیین حدود اختیارات و مسئولیت    صاحبان امضای مجاز صندوق عنوان  نمایندگان مدیر صندوق به  معرفی (2

 و اطلاع موضوع به سازمان و سایر اركان صندوق و انتشار از طریق روزنامه رسمی؛  هاآن

 ؛ در چارچوب اساسنامه  های صندوقدارایی دوفروشیخردر مورد مجمع صندوق  شده توسط  اجرای تصمیمات اتخاذ (3

مجمع  ارائه پیشنهاد به  حسب مورد  و    مستغلاتاملاک و  گذاری جدید در حوزه  های سرمایهفرصت  شناساییبررسی و   (4

 اساسنامه؛ در چارچوب صندوق 

با شرایط مندرج در    ی گذارهیسرما  انطباق شرایط املاک و مستغلات موضوع  اطمینان از   لازم در خصوص   اقدامات انجام   (5

 اساسنامه و امیدنامه؛ 

 ؛ مراحل صدور واحدهادر نویسی با متعهد پذیره صندوق  انعقاد قراردادانجام اقدامات لازم به منظور  (6

 رگردانی واحدهای صندوق؛ احداقل با یک بازارگردان جهت بازصندوق انعقاد قرارداد  انجام اقدامات لازم به منظور  (7

صدور و ابطال   متقاضیان هاینگهداری مشخصات درخواست گذاران صندوق وسرمایه دریافت و نگهداری اطلاعات هویتی  (8

، مبالغ پرداختی بحسا  و نگهداری  درخواست شده گذاری  گذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهواحد سرمایه

 ؛ ابطال شدهگذاری صادرشده و  و دریافتی، تعداد و قیمت واحدهای سرمایه

وجوه صندوق نزد كارگزار یا    ماندهریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در پایان هر روز كاری و نظارت بر  د (9

 كارگزاران صندوق؛ 

تأیید و پرداخت   برای یبه متولآن مفاد اساسنامه و ارائه  بر اساسصندوق  یها ییصدور دستورات پرداخت از محل دارا (10

 ؛ مبالغ تأییدشده در چارچوب مفاد اساسنامه

 شرایط ذكرشده؛ها و گواهی سپرده بانکی بر اساس  بهادار با درآمد ثابت، سپرده  صندوق به اوراق  تخصیص مانده وجوه نقد (11

صندوق، ثبت    یو رویدادهای مال  مدارک مثبته از جمله مستندات فنی و مجوزهای دریافتی ی همه و نگهدار یآورجمع (12

  ماهه، نهماههماهه، ششزمانی سههای مالی صندوق در مقاطع های صندوق و تهیه صورتدر حساب  صندوق  یرویدادهای مال 
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های اجرایی كه  ها و دستورالعملنامهمالی و آیین  ی گزارش ده مقررات قانونی، استانداردهای حسابداری و  بر اساس  و سالانه  

  یهاگزارشسایر  و    عملکرد  هایگزارش  ه یتهو نیز    روز از پایان هر دوره  20حداكثر ظرف مدت    شود توسط سازمان ابلاغ می

 مفاد اساسنامه؛بر اساس  نیاز  مورد

 ؛سالانه{شش ماهه و } زمانی  گذاری صندوق در مقاطع تهیه گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (13

  گذاری ذكرشده در امیدنامههای سرمایهسیاست  بر اساس د  یجد  یگذار هیسرما  یواحدها  یا ابطال   صدور  درخواست مجوز  (14

 ب؛یتصو منظوربهصندوق به همراه مدارک و مستندات مربوطه، مجمع آن به   هو ارائ صندوق 

 صندوق؛ مجمع  صندوق برای ارائه به  صدور یا ابطال واحدهای تهیه گزارش توجیهی   (15

 ارائه پیشنهاد تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق به مجمع صندوق با ارائه دلایل مربوطه؛ (16

رات نزد سازمان  ییب و ثبت تغیفات مربوط به تصویتشر  یصندوق پس از ط   ه دنامیام   انجام اصلاحات لازم در اساسنامه و (17

 ؛ صلاحذیر مراجع  یو سا

ها و سازمان و سایر مراجع  صندوق نزد مرجع ثبت شركت جلسات و صورت  تصمیمات ثبت  منظور  به  انجام اقدامات لازم  (18

 ؛ صلاحذی

  آن به  هنه و ارائی ن زمیدر ا یهیگزارش توج  هیته  ،ایهای توسعهطرح  یاجرا  یلات لازم به نام صندوق برایافت تسهی در  (19

 صندوق؛ مجمع  ب یلات مذكور پس از تصویاخذ تسه یب و انجام اقدامات لازم برایتصو برایصندوق مجمع  

 گذاری؛ های سرمایهواحد یا ابطال  انجام وظایف تعیین شده در اساسنامه مربوطه برای اجرای مراحل صدور  (20

اساسنامه   بر اساس مدت فعالیت و یا تمدید مدت فعالیت، حسب مورد اجرای مراحل انحلال و تصفیه صندوق در پایان  (21

 و مقررات؛ 

 های صندوق؛ مدارک، اسناد و دارایی ینگهدار یدر مورد چگونگ  یاطلاع به متول  (22

 گذاران؛ هیبه سؤالات متعارف سرما ییپاسخگو  (23

 ق آن؛ یصندوق و انتشار اطلاعات صندوق در مواعد مقرر از طر  یاندازی تارنماراه  (24

 ت صندوق؛ یاهداف و موضوع فعال  یاجرا ی برا هاآن یریگ كاربهلازم و  یافزارها افزارها و سختنرم هیته  (25

 در امیدنامه؛   شدهتعیین هصندوق در چارچوب بودج یمعرف یغات لازم برایانجام تبل  (26

،  یی، مراجع قضایردولتی و غ   ی دولت  مراجع همه  تمامی اشخاص حقیقی و حقوقی اعم از  صندوق در برابر    ی ندگینما  (27

 ؛ اشخاصر یو سا گذاران سرمایه

 مجمع؛  ه ل جلسیتشک  یمقدمات و امکانات لازم برا ه یو ته ی دعوت از مجمع صندوق در مواعد مقتض (28

دعوای حقوقی و كیفری از طرف صندوق و دفاع در برابر هرگونه دعوای مطروحه علیه صندوق در هر كدام  اقامه هرگونه   (29

دادرسی مدنی،    درج در قانون آیینبودن همه اختیارات من  ها، مراجع عمومی یا اختصاصی و دیوان عدالت اداری با دارا از دادگاه

 عدالت اداری؛  دیوان نامهنییآقانون آیین دادرسی كیفری و قانون و 

 به خریداران.  هاآنو انتقال  مستغلات صندوق  املاک وسازی اسناد مالکیت آماده (30
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 صورت   در  همچنین مدیر صندوق باید  . صندوق به عموم است  پرتفوی  ماهانه اقلاممکلف به افشای    صندوق   ر یمد  :1تبصره  

 .نماید آن اقدام  فوری  افشای   به صندوق، نسبت های غیرمنقول پرتفویدارایی اقلام در  تغییر

توان یر صندوق در مقابل اشخاص ثالث در حدود اختیارات خود، نافذ و معتبر است و نمیاعمال و اقدامات مدهمه    : 2تبصره  

 دانست.  معتبر ریغرا   ی ، اعمال و اقدامات ویفات مربوط به طرز انتخاب ویتشر یعدم اجرا عذر  اب

ن و مقررات  یدر قوان  شده تعیینهر سال مالی صندوق را به مدت   ید مدارک مثبته رویدادهای مال یر صندوق بایمد  :3تبصره  

ر  یر مدییت با تغین مسئول ی. اكند  ی ک نگهداریمطمئن موضوع قانون تجارت الکترون  یکیام الکترونی پا دادهی   یكاغذ  صورتبه

 .استر صندوق ی ن مدیآخر هان عمر صندوق بر عهدی و پس از پا شود مید منتقل ی صندوق جدر  یصندوق به مد

بایمد  :4تبصره   برایر صندوق  تلفن اختصاص دهد. همچنی ن ماده حداقل  یا  (23)بند    یاجرا  ید    ین در تارنمایک خط 

 داشته باشد.گذاران، وجود هیسرما یبرا هاآن افت پاسخید امکان طرح سؤالات و دریصندوق با

 پذیر است. صلح در كلیه دعاوی له یا علیه صندوق توسط مدیر صندوق و با موافقت متولی امکان :5تبصره 

مدیر موظف است ترتیبی اتخاذ نماید تا صندوق همواره از حداقل یک بازارگردان برخوردار باشد. مدیر ملزم است    :6تبصره  

 قرارداد یا قراردادهای بازارگردانی را اختیار سازمان و متولی قرار دهد. 

های مربوط به این عملیات از محل  هزینهتصفیه بر عهده مدیر تصفیه است.  در زمان    30مسئولیت موضوع بند    :7تبصرۀ  

 .شودصندوق تأمین میهای ذخیره كارمزد تصفیه و دارایی

 برداری مدیر بهره 

، نسبت به معرفی شخص یا  تحت تملک صندوق   مستغلاتاز املاک و    یبرداربهره جهت    است  موظف  صندوق  مدیر  (38مادۀ 

انتخاب و برداری بلافاصله پس از  نماید. مشخصات مدیر بهره  برداری اقدامصلاح تحت عنوان مدیر بهرهاشخاص حقوقی ذی

صندوق  مدیر  با  قرارداد  میعقد  افشا  صندوق  امیدنامه  و  تارنما  طریق  از  بهره،  مدیر  انتخاب  و  معرفی  نافی  شود.  برداری، 

 های مدیر صندوق نیست.مسئولیت

-دارایی  مدیریت   حوزه دو  در  تخصصی   خدمات   ارائه  توانایی  از   د یبا  صندوق   ر یمد توسط  شده یمعرف  برداریبهره  مدیر   (39مادۀ 

 مدیریت  نیز   و(  ها هزینه  و  درآمد  مدیریت  تعمیرات،   و  نگهداشت  مدیریت  عملیاتی،   مدیریت  شامل )  صندوق  رمنقول یغای  ه

 برخوردار باشد؛  (غیره و تبلیغات قراردادها،   تنظیم و حقوقی  امور شامل )  فروش و  بازاریابی

و ممنوعیتی جهت تصدی این سمت   برداری باشدكه مدیر صندوق، حائز شرایط مذكور برای مدیر بهرهصورتی  در  :1  تبصره

برداری نیز فعالیت نماید مگر آنکه مجمع صندوق مدیر صندوق را ملزم به سپردن  تواند به عنوان مدیر بهرهمی  ،باشد  نداشته

 ؛ برداری به شخص دیگری نمایدمدیر بهره های مسئولیتانجام وظایف و 
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 كند؛   نظارت هاآن كار بر و انتخاب را صلاحیت صاحب  پیمانکاران   تواندمی خود  وظایف انجام  در  برداریبهره مدیر :2تبصره 

صندوق باید  برداری بهره  مشتمل بر بیش از یک نوع كاربری باشند، مدیرشده توسط صندوق  اگر مستغلات تملک    :3تبصره  

برداری در همان نوع كاربری  دارای تخصص بهره  برداری از هر كدام از مستغلات صندوق با كاربری معین، پیمانکار بهره   برای

 را معرفی كند؛ 

برداری  مدیر بهرهبرداری است كه در قراردادهای جداگانه بین  پرداخت مبالغ لازم به پیمانکاران به عهدۀ مدیر بهره:  4تبصره 

پیش پیمانکاران  میو  مدیر  بینی  بودجه یبرداربهرهشود.  با  منطبق  كه  را  با صندوق  خود  قرارداد  در  مندرج  مبالغ  ، صرفاً 

جریمه  یبرداربهره  و  قانونی  كسورات  كسر  از  پس  تأیید  عملیاتی،  از  پس  و  است  احتمالی  تأخیر   ی هاتیوضعصورتهای 

 عملیاتی در مواعد مقرر در اساسنامه، دریافت خواهد كرد. برداری بهره

بهره (40مادۀ  با مدیر  قرارداد خود  به گونهمدیر صندوق  باید  را  كهبرداری  نماید  تنظیم  آنچه در دیگر قسمت  ای  بر  های  علاوه 

 : برداری انجام پذیردتوسط مدیر بهره های زیرو مسئولیتاساسنامه اعلام شده است، وظایف 

 برداری عملیاتی سالانه بر اساس امیدنامه صندوق و ارائه به مدیر صندوق؛تهیه گزارش بودجه بهره (1

 مستغلات صندوق؛ برداری از معرفی تیم كارآمد و توانمند با سوابق عملیاتی و مدیریتی متناسب در حوزه بهره (2

 های غیرمنقول صندوق؛ داراییبرای تمامی ، اموال  یسوزآتشاز جمله بیمۀ حوادث،  كامل  ای پوشش بیمه (3

و اعلام آن به    مستغلات املاک و    ی بهااجارهآوری  حسابداری معین برای جمع  سازوكار انعقاد قراردادهای اجاره و تعریف   (4

 مدیر صندوق؛ 

 املاک و مستغلات موضوع اجاره و واریز آن به حساب صندوق؛  ی بهااجارهدریافت مبالغ  (5

 ؛ ارائۀ گزارش عملکرد به صورت سه ماهه به مدیر صندوق  (6

 ؛ و ارائۀ آن به مدیر صندوق  مستغلاتاملاک و گذاری جدید در حوزه های سرمایهبررسی و معرفی فرصت (7

 ؛ از املاک و مستغلات در تملک صندوق یبرداربهرهنحوۀ های كلی پیشنهاد سیاست (8

 . مرتبط با املاک و مستغلات در تملک صندوق یدار نگهانجام عملیات اجرایی و  (9

 پذیر است:و در موارد زیر، امکانبا تأیید سازمان صندوق تغییر مدیر صندوق توسط مجمع  (41مادۀ 

 ، ورشکستگی یا انحلال شخصیت حقوقی مدیر صندوق؛ استعفادر صورت  (1

  صلاح یذتصمیمات مراجع  یا  فعالیت  لغو مجوز  واسطه  پذیر نبودن ادامه تصدی سمت مدیر صندوق بهصورت امکاندر   (2

 . قانونی یا قضایی

  ر یمد  ی استعفا  شدن  قبول نماید.    مجمع   ل یتشک  و   دعوت اقدام به    د ی با  ، داشته باشد  استعفا  قصد  صندوق   ر یمد  اگر :  1تبصره  

 سازمان است.  مورد تأیید ن یجانش نییمجمع صندوق و تع  بیتصومنوط به  صندوق 

متولی    ، یو  توسط صندوق  از مجمع    دعوت  عدم  و   صندوق   ریمد  ت یصلاح  سلب   ا ی   انحلال  ، یورشکستگ  صورت در    : 2تبصره  

 باشد.بلافاصله پس از اطلاع می  نیجانش ریمد نییتع یبرا صندوق مجمع لیبه دعوت و تشک  موظف
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به موضوع تغییر مدیر  اگر  :3تبصره   برای رسیدگی  اما دعوت شود  صندوق   مجمع صندوق  تاریخ دعوت    ،  از  ظرف دو ماه 

، صندوق وارد دوره تصفیه  مذكور  مدت پس از اتمام    روز  30را تعیین كند،  جایگزین    صندوقتشکیل نشود یا نتواند مدیر  

مشمول شرایط ورشکستگی،    كهیدرصورتو مدیر صندوق    شدهاساسنامه انجام   مطابق  ، تصفیه صندوق  صورت   ن یاشود. در  می

 .كندانحلال یا سلب صلاحیت نشده باشد، باید تا تصفیه كامل صندوق به تعهدات خود مطابق اساسنامه عمل  

جدید وجود نداشته  درصورتی كه امکان ایفای وظایف مدیر صندوق به دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین مدیر    :4تبصره  

 شود. باشد، وظایف و اختیارات مدیر صندوق به شخص حقوقی تعیین شده توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار می

 متولی 

با تصویب مجمع صندوق  شود. متولی  نامیده می  متولی در این اساسنامه  سازمان است كه    تأیید  مورد  ی شخص حقوق   (42مادۀ 

 تغییر است.قابل ترتیب همین بهو  شودانتخاب می

در صورت ورشکستگی، انحلال، سلب صلاحیت یا استعفای متولی، مدیر موظف است بلافاصله، مجمع صندوق را برای    تبصره:

 انتخاب متولی جایگزین دعوت كرده و تشکیل دهد. 

 ر است:یبه قرار ز  یمتول  یهاتیف و مسئولیوظا ،ر مواد اساسنامه ذكر شدهیدر ساآنچه  علاوه بر (43مادۀ 

 صندوق؛   یهای بانک تقاضای مدیر صندوق برای افتتاح حساب یا حساب تأیید بررسی و  (1

 مفاد اساسنامه؛  بر اساسصندوق،  یهاییر صندوق از محل دارایدستورات پرداخت مد بررسی و تأیید  (2

مالی صندوق   (3 بر عملیات  از   منظوربهنظارت  اطمینان  بهاین  حصول  رویدادهای مالی صندوق  به روش  كه  و  طور كامل 

 شود؛ آوری و به روش صحیح نگهداری میمدارک و مستندات مربوط جمع همه های صندوق ثبت و صحیح در حساب

)الف(    نکهیا  از   معقول  نانی اطمحصول    منظوربه  صندوق   ریمدی  داخل   كنترل   نظام  تیكفا  در مورد  اظهارنظر  وی  بررس (4

وضعیت    در موردشده توسط اشخاص مذكور های تهیهشود. )ب( گزارشاساسنامه و مقررات توسط اشخاص مذكور رعایت می

راستای های صندوق محافظت و در  كننده واقعیات است. )ج( از داراییمنعکس  ،ایمنصفانه  طورمالی و عملکرد صندوق به

 شود؛ گرفته می به كاركارایی  به نحواهداف صندوق 

  هر كدام از وق و رعایت حقوق  شده در موضوع اصلی فعالیت صندگذاریسرمایه  های دارایی  واگذاری یند  نظارت بر فرآ (5

 كنندگان؛ مشاركت

  های نگهداری اطلاعات هویتی و اطلاعات حساب بانکی بازارگردان، نگهداری مشخصات درخواستدریافت و  نظارت بر   (6

 گذاری درخواستگذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهبرای صدور و ابطال واحد سرمایه  گذارانسرمایه

 شده و باطل گذاری صادرتعداد و قیمت واحدهای سرمایه، مبالغ پرداختی و دریافتی،  گذارانسرمایه حساب  شده و نگهداری  

 ؛شده

وجوه صندوق نزد    ماندهدریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در پایان هر روز كاری و نظارت بر  نظارت   (7

 كارگزار یا كارگزاران صندوق؛ 

 مقررات؛  گذاری مطابق قوانین وواحدهای سرمایهعملیات توثیق نظارت بر   (8
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 منظور دریافت تسهیلات بانکی؛ مستغلات صندوق به عملیات توثیق املاک ونظارت بر   (9

 به مجمع صندوق؛  حسابرسالزحمه زان حقیپیشنهاد نصب، عزل و م (10

عملکرد   (11 بر  مستمر  اطممنظور  به  اركاننظارت  رعایحصول  از  امیدنامینان  و  اساسنامه  مفاد  مقررات،  و    هت  صندوق 

 ؛قراردادهای مربوطه

 های صندوق حسب مورد؛ دارایی دوفروشیخرند  یح فرآی صح  ینظارت بر اجرا (12

 نظرهای حسابرس؛ اظهارها و موقع گزارشبهارائه  یبررس (13

 ؛ صندوق  مدیر و دیگر اركانه و انتشار به موقع اطلاعات صندوق توسط یتهبر نظارت  (14

 برداری؛مدیر بهره عملکردبرداری عملیاتی سالانه و  تهیه و انتشار به موقع گزارشات بودجه بهره برنظارت  (15

 ؛ های صندوقنحوۀ نگهداری دارایی نظارت بر (16

و    صلاحذیاركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه نزد سازمان و سایر مراجع    جرائمات یا  طرح موارد تخلف (17

 . یینها هج یپیگیری موضوع تا حصول نت

 های قانونی.موقع مالیاتنظارت و حصول اطمینان از محاسبه و پرداخت صحیح و به (18

 به شمار   هاآن  ان و وكیل در توكیلگذارسرمایهاین اساسنامه وكیل  بر اساس    ی این ماده، متول  17در اجرای بند    :1تبصره  

از جانب  و می  رودمی با  گذارسرمایهتواند  ازان  آیین    تمام  برخورداری  قوانین  اختیارات مندرج در  )از جمله  اختیارات لازم 

ها، دادسراها، مراجع قضایی  از دادگاه  هر كدامهرگونه دعوای كیفری و حقوقی در    هدادرسی مدنی و كیفری( نسبت به اقام

 .نمایدیا به مقامات انتظامی مراجعه  كند اختصاصی یا عمومی و مراجع اداری و غیرقضایی اقدام  

اركان  تواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در مورد صندوق از دیگر متولی در صورت نیاز، در اجرای وظایف خود می: 2تبصره 

در این    اندموظفصندوق بازرسی كند. اركان صندوق    مستغلاتیا املاک و    هاآنصندوق مطالبه كند یا از دفتر كار یا شعب  

 . نمایندمورد با متولی كاملاً همکاری 

 حسابرس 

از بین مؤسسات حسابرسی    یتوسط متولشود. حسابرس  نامیده میحسابرس  در این اساسنامه    شخص حقوقی است كه (44مادۀ 

و   شودمیپیشنهاد    یمتول  توسطالزحمه حسابرس  . حقشودمعتمد سازمان، پیشنهاد و با تصویب مجمع صندوق انتخاب می

 كند.مدت مأموریت حسابرس را تعیین میمجمع صندوق، رسد. به تصویب مجمع صندوق می

ن اساسنامه و مقررات  یرا طبق ا  حسابرسف  یوظا  همهو طی آن متعهد شود    كندباید كتباً قبول سمت    حسابرس  :1تبصره  

 ده است، به انجام رساند. یصلاح رس ی ب مراجع ذی كه به تصو  یو ضوابط حسابرس ت اصول، استانداردها یو با رعا

  زمان همنکه  یاست، مشروط به ا  قابل عزلو با ذكر دلایل و تصویب مجمع صندوق    یحسابرس به تقاضای متول  :2تبصره  

او و مدت مأموریگزیجا تعین  این صورت مؤسسه حسابرسییت حسابرس جایگزین  بایجانش   ین شود. در  از ین  بلافاصله  د 

 جه را به سازمان اطلاع دهد. ی ر را استعلام كند و نتییل تغیدلا  یحسابرس قبل 
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 ر است:ی حسابرس به قرار ز یهاتیف و مسئولیوظا  سایر مواد اساسنامه آمده است،علاوه بر آنچه در  (45مادۀ 

  ضعف  ای   ت یكفا  مورد   در  اظهارنظر  و   اساسنامه   در   مذكور  فی وظا  یاجرا  در   ر یمد  ی داخل  كنترل  ی هاهیرو  و   اصول   ی بررس  (1

 ؛ یاحتمال صی نقا رفع  یبرا ی شنهادی پ یهاحلراه هئارا و  هاهیرو  و اصول نیا

 : مقرر مواعد در  ریز  مواردباره در اظهارنظر و یبررس (2

 یمل   یاستانداردها  نظر گرفتنو با در    یحسابرس  یت استانداردها یماهه و سالانه{صندوق با رعا}ششیمال  یهاصورتالف(  

 سازمان؛  توسط ی ابلاغ یهاكشور و دستورالعمل  یحسابدار

شش ماهه و     }در دورهصندوق    گذاریواحدهای سرمایهارزش خالص    گزارشر صندوق در مورد  یمد  ی هاصحت گزارش  ب(

 سالانه{.

صادره    ی گذارهیسرما  یهایباشد كه از ثبت گواه  یاد به گونهی با  ویژهن ماده بهیا  (1)موضوع بند    ی داخل  یهاكنترل:  1تبصره  

نان معقولی  یمربوط به صندوق و گزارش آن اطم  ی ع مالیوقا  همه ن ثبت  یچنو هم  هاآنصندوق و گزارش    ی هادر حساب

 حاصل شود. 

های مالی سالانه  و صورت  گذاریارزش خالص واحدهای سرمایه  یهاد اظهارنظر خود را در مورد گزارشیحسابرس با  :2تبصره  

ر صندوق موظف است  یه دهد. مداساسنامه ارائافت، مطابق مفاد  یدرپس از    روز  30صندوق، حداكثر ظرف    یادورهانیو م

در  را  حسابرس  گزارش  اظهارنظر  صورت  ها مورد  درو  از  پس  كاری  روز  یک  مذكور،  مالی  تارنمایهای  در  صندوق    ی افت، 

 . كندرسانی اطلاع 

 ی ها  هیدییصندوق و تأ  ریمد  رهی مد  أتیه  ی حسابرس صندوق موظف است در مقاطع شش ماهه و سالانه از اعضا  :3تبصره  

صندوق،    یها¬ییدارا  قیو توث  ن یاز جمله تضم  تیدر خصوص هر گونه محدود  ، یحسابرس  یوفق استانداردها   یبرون سازمان

صورت    یحسابرس  ی مذكور در گزارش دوره ا  ی ها  تیو در خصوص محدود  د یاخذ نما  رانیمد  ه یدییاشخاص تأ  ر یبه نفع سا

 د ی اظهار نظر نما ی مال  یها

  بازار   قانون  (49)  ماده  (3)  بند  موجب  به  است،  شده  ذكر  اساسنامه   نیا  در  كه  خود  فیوظا  انجام  در   حسابرس  تیسئول م  (46مادۀ 

  اطلاعات   و  مستندات  مورد   در  اظهارنظر  و  ی بررس  تیمسئول ،  1384  سال   آذرماه   مصوب  رانیا   یاسلام  ی جمهور  اوراق بهادار 

 .است

صندوق مطالبه  اركان  گر  یصندوق از د  موردتواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در  یف خود م یوظا  یحسابرس در اجرا:  تبصره

كاملاً    حسابرسدر این مورد با    اندموظف. اركان صندوق  نماید  ی بازرس  صندوق   مستغلات ا  ی   هاآن  ا شعب یا از دفتر كار  یكند  

 همکاری كنند. 
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 صندوق  مستغلات املاک و یگذارارزش 

هیئت كارشناسی متشکل از حداقل سه عضو از كارشناسان رسمی دادگستری یا مركز وكلا، كارشناسان رسمی و   (47مادۀ 

 شود. می مدیر و انتخاب كانون یا مركز مربوطه انجام  درخواست مشاوران خانواده قوه قضاییه است كه اعضای آن با

بند  و همچنین تهیۀ گزارش موضوع    دوفروشیخردر زمان    گذاری سرمایهموضوع  غیرمنقول  های  دارایی  ی گذارارزش (48مادۀ 

 .دشو  ارائهو  محاسبه  ،كارشناسی ئتیهطریق  از  باید 37ماده  13

های غیرمنقول موضوع های غیرمنقول كه از تاریخ تهیه آن تا تاریخ معامله دارایی گذاری داراییگزارش ارزش تبصره: 

 روز سپری شده باشد، قابل استناد نیست.  90گذاری صندوق بیش از  سرمایه

 هاها و پرداخت های بانکی صندوق و نظارت بر دریافت سابح

شود. پرداخت  های بانکی به نام صندوق افتتاح میمتولی، به تعداد لازم حساب یا حسابتأیید  به تشخیص مدیر صندوق و   (49مادۀ 

. همه  شودهای بانکی با امضای مشترک نماینده مدیر صندوق و متولی بر اساس مفاد این اساسنامه انجام میاز این حساب

گذاری، وجوه تسهیلات بانکی دریافتی صندوق،  های سرمایههای صندوق شامل وجوه حاصل از صدور واحدها و پرداختدریافت

های مربوط به صندوق،  الحساب پرداختی به صندوق و پرداخت هزینههای بانکی علیوجوه حاصل از دریافت سودهای سپرده

 شود. ها انجام میمنحصراً از طریق این حساب یا حساب

آوری وجوه مربوط به اجاره و ودیعه منظور جمعمدیر صندوق موظف است حساب بانکی مجزایی را به نام صندوق به: تبصره

 مستغلات صندوق تعیین كند.املاک و 

از حساب یا حسابهمه پرداخت (50مادۀ  تأیید متولی و امضای  های صندوق  با  به دستور مدیر صندوق و  بانکی صندوق،  های 

و متولی باید   شود، انجام میاندهای صندوق كه توسط مدیر صندوق و متولی معرفی شدهصاحبان امضای مجاز برای پرداخت

پیش از پرداخت و پس از اطمینان از تطابق دستور پرداخت با مفاد اساسنامه، دستور پرداخت را بر اساس مفاد این اساسنامه  

 ها شامل موارد زیر است: متولی در مورد پرداخت و كنترل  تأیید كند. بررسی 

 : برداریبهرهبه مدیر  ها مورد پرداختالف( در 

بهرهوضعیت  ( صورت1 بهره  عملیاتی   برداریهای  مدیر  بودجه   برداریتوسط  با  و  شده  تأیید  صندوق  مدیر  توسط  و  امضا 

 ؛ داشته باشدبرداری عملیاتی سالانه مطابقت بهره 

 ؛ داشته باشد(، تطبیق 1پرداخت با مبلغ اسناد یادشده در بند )قابل ( مبلغ 2

 .شودانجام  برداریشده توسط مدیر بهرهصرفاً از طریق واریز به حساب بانکی معرفی پرداخت  مبالغ قابل (3

 : های صندوقب( در مورد پرداخت كارمزدها و هزینه

 ؛ باشدپرداخت بر اساس مفاد اساسنامه و صحیح محاسبه شده مبلغ قابل ( 1

 . شودهای بانکی اشخاص مربوطه، انجام پرداخت از طریق واریز به حسابمبالغ قابل  ( 2
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ها از محل مانده وجوه نقد صندوق به نام صندوق، بر اساس مفاد این اساسنامه  گذاریمنظور سرمایهپرداخت بهمبالغ قابل  ج(  

 و شرایط مندرج در امیدنامه باشد.

 به نام صندوق:  اوراق بهادارمنظور خرید د( در مورد پرداخت به كارگزار صندوق به

 مانده وجوه نقد صندوق نزد كارگزار به تشخیص متولی بیش از حد لازم نباشد؛  (1

 پرداخت صرفاً به حساب جاری معاملاتی كارگزار انجام شود؛  (2

 .كارگزار، مجوز كارگزاری از سازمان داشته باشد (3

از طریق سامانه  به:  1تبصره   از كارگزاران صندوق را  باید معاملات روزانه هر كدام  این ماده، متولی  بند )د(  منظور اجرای 

 مکانیزه بورس دریافت كند و حساب وجوه نقد صندوق نزد هر كدام از كارگزاران صندوق را جداگانه نگه دارد. 

رعایت مفاد این ماده یا سایر مواد این اساسنامه در مورد صدور دستورات پرداخت توسط مدیر صندوق الزامی است    : 2تبصره  

 و مسئولیت متولی در تأیید دستورات پرداخت، رافع مسئولیت مدیر صندوق و صاحبان امضای مجاز مربوطه نیست.

 های صندوق هزینه 

را از محل    هاآنهای صندوق شناسایی و در مقابل آن برای صندوق ایجاد تعهد یا  عنوان هزینهتوان بهموارد زیر را می (51مادۀ 

 بینی شده باشند:در امیدنامه صندوق پیش  هاآن، مشروط به آنکه مبالغ یا نحوه محاسبه كرد  پرداختهای صندوق  دارایی

 ؛ صندوقمجمع  و برگزاری جلسات مجمع صندوق به تصویب  صندوق   تأسیسهای هزینه (1

 الزحمه و كارمزد اركان صندوق كه میزان، مواعد پرداخت و نحوه محاسبه آن در امیدنامه قید شده است؛ حق (2

 های مرتبط با تملک املاک و مستغلات صندوق؛ هزینه (3

 ؛ صندوقفروش املاک و مستغلات مالیات و عوارض شهرداری مربوط به های هزینه (4

و  های  هزینه (5 تعمیرات  از بهرهبهسازی،  و   برداری  پیش  مستغلات  املاک  مبالغ  اساس  بر  در  بینیصندوق  بودجه  شده 

 ؛رسیده است صندوقمجمع  برداری عملیاتی سالانه كه به تصویب بهره 

 صندوق رسیده باشد؛ مجمع   كه به تأییدمستغلات، درصورتیاملاک و های مربوط به بیمه هزینه (6

 مستغلات صندوق؛ گذاری املاک و ارزشبرای  كارشناسی  ئتیهالزحمه حق (7

 صندوق بر اساس مقررات؛ اوراق بهادار وانتقال مالیات و هزینه نقل (8

 الزحمه تصفیه صندوق كه میزان و نحوه محاسبه آن در امیدنامه صندوق قید شده است؛كارمزد یا حق (9

 های مالی تسهیلات اخذ شده برای صندوق؛ هزینه  (10

 ؛ و انتقالات وجوه صندوق های بانکی برای نقلهزینه (11

 ؛ صلاحطرح دعاوی توسط متولی علیه هر كدام از اركان صندوق در مراجع ذی هایهزینه (12

 ؛ های طرح دعاوی به نفع صندوق یا دفاع در برابر دعاوی علیه صندوقهزینه  (13

 افزار صندوق؛ های مربوط به نرمهزینه  (14
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، مشروط بر آنکه به تشخیص  مجمعبه پیشنهاد مدیر صندوق و تصویب  اساسنامه  نشده در  بینیهای پیشسایر هزینه (15

 ضروری باشد.متولی در اجرای اهداف و موضوع فعالیت صندوق 

جز موارد فوق، مجاز نیست و مدیر صندوق و متولی مسئول جبران  های صندوق بهپرداخت هزینه از محل دارایی  :1تبصرۀ  

را مرجع صالح    هاآن  گذاران در اثر قصور یا تخلف خود از این ماده هستند. حدود مسئولیتخسارات وارده به صندوق یا سرمایه

 كند. به رسیدگی، تعیین می

استثنای موارد مذكور در این ماده، حسب مورد  های اركان صندوق بههای اجرای وظایف و مسئولیتتأمین هزینه  :2تبصره  

 بر عهده خود ایشان است.

بهره  :3تبصره   پوششهزینه  هزینهبرداری  بهرهدهنده همه  اخذ مجوز،    برداریهای  و مستغلات،  املاک  تبلیغات  از جمله 

 .نگهداری، حراست و آب و برق و گاز استتعمیرات و 

الزحمه تصفیه صندوق و  مستغلات، كارمزد یا حقاملاک و    از  یبرداربهرهها نظیر هزینه  برای تأمین برخی هزینه:  4تبصره  

 ذخیره شود. های صندوق  شده در امیدنامه صندوق، در حسابتعییننویس، باید در هر دوره مبلغ كارمزد متعهد پذیره

 

 عملیاتی  برداریبهره  هایوضعیت تشریفات تهیه و تأیید صورت

 زیر است:  به شرحمستغلات املاک و از  عملیاتی  برداریبهرههای وضعیتتشریفات تهیه و تأیید صورت (52مادۀ 

امضا و    ، تهیه  برداریبار توسط مدیر بهرهمستغلات حداقل هر سه ماه یک املاک و    عملیاتی از   برداریوضعیت بهرهالف( صورت

ارائه می به مدیر صندوق  تأیید  بهره برای  بودجه  با  ارزیابی و تطبیق آن  برداری عملیاتی سالانه شود. وظیفه مدیر صندوق، 

 عملیاتی باید شامل موارد زیر باشد: برداریوضعیت بهره. صورتاست برداریتوسط مدیر بهرهشده تهیه

كننده گزارش، تاریخ تهیه گزارش، تاریخ  عنوان تهیهبه  برداریوضعیت، نام مدیر بهره( شماره مسلسل، عنوان صورت1-الف

 شده قبلی؛   آخرین گزارش تأیید

  مساحت واحد  در  اجاره  درآمد متوسط   اشغال،   بیضر لیقب   از   صندوق   ت یفعال یات یعمل   و   ی مال ی ارهایمع  تحقق   زانیم(  2-الف

 ؛ سالانه ی اتیعمل  یبرداربهره بودجه گزارش  با آن سهی مقا و دوره  هر در  اجاره یقراردادها  یانقضا تیوضع و

از تاریخ آخرین گزارش تأییدشده تا    برداریهر مرحله از بهره   برداری عملیاتی سالانه در( درصد پوشش بودجه بهره3-الف

 تاریخ تهیه گزارش، جمع درصد پیشرفت هر مرحله تا تاریخ تهیه گزارش؛ 

هزینه4-الف و  درآمدها  مقایسه  از    محقق شده  های(  زمانبهرهناشی  با  پیشبرداری  بهرهبینیبندی  بودجه  در  برداری  شده 

 عملیاتی سالانه، میزان تأخیر یا تعجیل در اجرای هر مرحله، دلایل تأخیر، نحوه جبران تأخیر؛ 

 برداری هر كدام از مستغلات صندوق؛ وضعیت بهره یروزرسانبهشده و  مستغلات تملک املاک و ( مشخصات 5-الف

 ندوق؛ ص ( سایر اطلاعات به تشخیص مدیر 6-الف
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،  یبرداربهرهارائه شده از سوی مدیر    وضعیتب( مدیر صندوق موظف است نسبت به بررسی صحت اطلاعات مندرج در صورت

 موارد زیر، اقدام كند: از جمله 

 برداری عملیاتی سالانه؛ عملیاتی با بودجه بهره برداریوضعیت بهره( تطبیق اطلاعات مندرج در صورت1-ب

برداری عملیاتی سالانه و صدور دستور پرداخت به حساب مدیر  بودجه بهرهشده با  برداری انجامهای بهره( كنترل هزینه2-ب

 ؛برداری در صورت تأیید مبالغبهره 

صورت3-ب مبالغ  پرداخت  بهرهوضعیت(  تأیید  برداریهای  كسورات  عملیاتی  سایر  و  قانونی  كسورات  كسر  از  پس  شده 

 برداری.شده در اساسنامه و امیدنامه با رعایت تشریفات مربوطه به مدیر بهرهبینیپیش

عملیاتی، وی موظف   برداریوضعیت بهرهاطلاعات مندرج در صورتنسبت به انطباق    در صورت تشخیص مدیر صندوق (53مادۀ 

. در صورت عدم  دهدارائه  به متولی  مربوطه را    تیوضعصورتو  نماید  وضعیت مذكور را تأیید  روز كاری صورت  5است ظرف  

را به   قیعدم تطب در مهلت مذكور موارد    مدیر موظف است  عملیاتی،  برداریوضعیت بهرهانطباق اطلاعات مندرج در صورت

 گزارش كند.  برداریمدیر بهره

 تقسیم عواید صندوق 

  از   حاصل  دریافتی  درآمدهای  از  درصد  90  تواند از یک سال بیشتر باشد، حداقلدر مواعد مورد تأیید مجمع كه نمی (54مادۀ 

  تملک   تحت   بهادار  اوراق   در   گذاریسرمایه  از  ناشی   دریافتی  ها و سوددریافتی سپرده  سود  های غیرمنقول و نیزدارایی  اجاره

پرداخت سودهای ناشی از فروش املاک و مستغلات با پیشنهاد مدیر   .تقسیم نماید  را   صندوق   های هزینه  كسر  از   پس   صندوق 

 پذیر است.مالی امکان  یهاصورتو تصویب مجمع مرتبط با بررسی 

 مستغلات املاک و  تشریفات فروش 

رویه پیشنهادی مدیر كه مصوب مجمع صندوق است انجام  صندوق باید بر اساس    مستغلاتاملاک و  فرآیند فروش   (55مادۀ 

  صورت یکجابهصندوق، مستغلات املاک و واگذاری . گرددجهت اطلاع به سازمان ارسال می رویه مذكوریک نسخه از  پذیرد.

به روش فروش نقدی،   تواندتدریجی می. واگذاری یکجا یا  استانجام    قابل  واحدی(یا چند    یا واگذاری تدریجی )فروش تک 

 شود. میانجام  به تأیید مجمع    ،یا هر روش دیگر  هاآنمذاكره یا تركیبی از  شرط تملیک از طریق مزایده،  اقساطی یا اجاره به

  لحاظ شدهطول دوره واگذاری و نرخ سود های پایه، تصمیم به مزایده(، نحوه تعیین قیمت در صورتاسناد و مدارک مزایده ) 

به  در صورت )در محاسبه اقساط   اقساطی یا اجاره  فروش  به  رسانی و نمونه تبلیغ و اطلاع  چگونگی  شرط تملیک(، تصمیم 

 بینی شود.شود، باید در رویه فروش پیشمنعقد میو مستغلات املاک قراردادهایی كه با خریداران 

  كارشناسی  ئتیهبه قیمتی كمتر از قیمت برآوردی  در صورتی كه    مستغلات در تملک صندوقفروش املاک و  :  1  هتبصر

صندوق،  مجمع  با موافقت    و  یگذار درج شده در گزارش ارزش  متی از ق   ترپاییندرصد    10به میزان حداكثر  صرفاً  ،  مدنظر باشد

 است.  مجاز
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گذاری ابطال شده، بخشی از املاک و مستغلات صندوق به متقاضیان  در قبال واحدهای سرمایه  چنانچه مقرر باشد :  2تبصره  

 ابطال منتقل شود، این موضوع باید در رویه فروش پیشنهادی لحاظ گردد. 

 شرایط امیدنامه 

 امیدنامه صندوق حداقل شامل موارد زیر است:  (56مادۀ 

های  ویژه در حوزه كاربریانداز این صنعت بهمستغلات و چشماملاک و رسی متغیرهای كلان اقتصادی، تحلیل صنعت بر .1

موضوع صندوق، روند تاریخی حداقل ده ساله تحولات این صنعت شامل بررسی معاملات و قراردادهای اجاره كاربری موضوع  

 صندوق و نیز دورنمای حداقل پنج سال آتی؛ 

 ؛ مستغلاتاملاک و گذاری در صنعت سرمایهی  هاظرفیتها و معرفی فرصت .2

املاک  برای تملک    شده یگذار هدفهای مدنظر و مناطق جغرافیایی  كاربری  به لحاظ های صندوق  گذاریچارچوب سرمایه .3

 ها؛ گذاریو توجیه اقتصادی و عوامل ریسک سرمایه صندوق  مستغلات و 

گذاری مورد بررسی  گذاری املاک و مستغلات موضوع سرمایهو حداقل مواردی كه در ارزش  كارشناسی   ئت یهنحوه انتخاب   .4

 ؛ گیردقرار می 

 مستغلات و فعالیت عملیاتی صندوق؛ املاک و برداری از تشریح نحوه بهره .5

 ؛ یگذار هیقابل سرماهای مشخصات داراییگذاری و تشریح سیاست سرمایه .6

 فعالیت صندوق؛ ی بندزمانتعیین  .7

 ؛ فروشگذاری تا پیش از  مستغلات موضوع سرمایهاملاک و و  هاهای صندوق در مورد مدیریت داراییتعیین سیاست .8

 تا انتهای دوره تصفیه میسر نباشد؛ صندوق ی هافروش داراییتبیین سازوكار لازم در شرایطی كه   .9

 های صندوق در شرایطی كه فعالیت صندوق پیش از پایان دوره فعالیت صندوق پایان پذیرد؛ تبیین سیاست .10

 ؛ هاآنهای صندوق و نحوه پرداخت تعیین هزینه .11

 ؛ صندوق اركانتعیین نحوه جبران خدمات  .12

 ؛ صندوق  تعیین سقف، نحوه محاسبه و مواعد زمانی پرداخت كارمزدهای اركان .13

 ها؛ گذارینویسی و سرمایهها در انجام پذیرهتعیین و تشریح قواعد و محدودیت .14

، چگونگی پرداخت مبلغ  ابطالقابلگذاری شامل حداقل و حداكثر واحدهای  های ابطال واحدهای سرمایه تعیین سیاست .15

 ابطال به صورت نقدی و انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدهای ابطال شده؛ 

 گذاری؛ و نحوه انتقال واحدهای سرمایه كردن قهی وثها و سازوكار صندوق در مورد تعیین جزئیات سیاست .16

 عواید صندوق؛ ترتیب و جزئیات تقسیم  .17

 . محل اقامت صندوق .18

 اساسنامه صندوق باشد. مقررات و در تضاد با  د ینبا آن موارد  دنامه، یبه ام  گریدر صورت اضافه كردن مفاد د :تبصره
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باید    موارد زیر  به آن اشاره شده است،   در ارتباط با شرایط امیدنامه  های اساسنامه علاوه بر آنچه كه در سایر قسمت (57مادۀ 

 امیدنامه صندوق تصریح گردد:  ابتدای  در

امیدنامه توسط مدیر صندوق و مؤسسین متقاضی   .1 تأیید  تأسیساین  با آگاهی و پذیرش كلیه    شده است ، تهیه و  كه 

فصول پنجم و ششم قانون بازار اوراق بهادار، منفرداً   الخصوصیعل قوانین، مقررات و ضمانت اجراهای حقوقی و كیفری مربوطه  

 ؛ گیرندو مجتمعاً مسئولیت درستی اطلاعات مندرج در آن را بر عهده می

نمایند كه امیدنامه حاضر افشای درست و كاملی از كلیه واقعیات مربوط به عرضه  مدیر صندوق و مؤسسین تأیید می .2

 ؛ دهدرا به دست می  ربطیذعمومی و سایر اطلاعات مربوط به صندوق، وفق اساسنامه و امیدنامه و سایر مدارک و مستندات 

این صندوق را بر مبنای اسناد، مدارک و اطلاعاتی كه توسط مؤسسین و مدیر صندوق ارائه شده،   تأسیس سازمان مجوز  .3

گذاران  صادر نموده است و این مجوز به منزله تأیید مزایا، تضمین سودآوری و یا توصیه و سفارشی در خصوص مشاركت سرمایه

 ؛ بالقوه در عرضه عمومی نیست

ها  گذاری در اوراق بهادار، بررسی جامعی از اطلاعات منتشره و مزیتگیری برای سرمایه گذاران باید قبل از تصمیمسرمایه .4

های مربوطه انجام دهند. سازمان مسئولیتی در قبال صحت و كفایت اطلاعات افشاشده توسط مدیر صندوق، مؤسسین،  و ریسک 

خصوص كلیه ضررهای احتمالی ناشی از اتکا به تمام یا بخشی از مندرجات این  سایر اركان و محتوای امیدنامه نداشته و در  

 ؛ امیدنامه، فاقد مسئولیتی ندارد 

گذاری در صندوق به منزله آگاهی و پذیرش كلیه قوانین و مقررات، اساسنامه و  در اختیار داشتن اوراق گواهی سرمایه .5

 باشد.امیدنامه صندوق می

 ی رساناطلاع 

براصندوق    ریمد (58مادۀ  است  اطلاعاتیرساناطلاع  یموظف  افشای  ا  ارائهو    ،  سرما  ینترنت یخدمات  تارنماهیبه    یگذاران 

ر صندوق  یمد دنامه ذكر شده است.یصندوق در ام   یتارنما عنوانبهمذكور  ی تارنما یكند. نشان  ی صندوق طراح  یبرا ییمجزا

اطلاعات زیر را در مقاطع تعیین اساسنامه و امیدنامه،    بروز شدهت صندوق علاوه بر متن كامل و  یدوره فعال   طیموظف است  

 شده در تارنمای صندوق منتشر نماید: 

 ؛ عرضه عمومیمستغلات صندوق پیش از شروع املاک و  برداری عملیاتی سه سالهبهره   پیش بینی شدۀ گزارش بودجه (1

 های مصوب صندوق؛ رویه (2

  صندوق ، اركان  گذاری ممتاز هر یکو میزان مالکیت واحدهای سرمایه  ممتاز  ی گذارواحدهای سرمایهدارندگان  مشخصات   (3

 روز كاری پس از اتمام تشریفات مربوط به تغییرات؛  3تغییرات آن حداكثر و 

تعداد طبقات، ضریب اشغال،    متراژ بنا و زیربنا، كاربری،  شده توسط صندوق شامل    مستغلات تملک  املاک و   مشخصات  (4

 ؛مربوطهها و سایر اطلاعات ها، عکسنقشه

 ؛ صندوقمجمع   تصمیمات (5
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 اطلاعیه مربوط به عرضه عمومی؛  (6

 ؛در صورت وجود  صندوقمجمع  مواعد زمانی و مبلغ سود توزیعی حاصل از عملیات صندوق مصوب  (7

 مستغلات؛ املاک و قراردادهای خریدوفروش نمونه  (8

  هایدرصد ارزش دارایی  10برابر یا بیش از    ها آنمستغلات صندوق كه ارزش  املاک و  اطلاعیه خرید یا فروش آن دسته از   (9

 صندوق است؛ 

درصد درآمد ناخالص    10برابر یا بیش از    ها آنمستغلات صندوق كه ارزش  املاک و  اطلاعیه انعقاد قراردادهای اجاره   (10

 صندوق است؛ 

درصد واحدهای    5مستغلات یا انعقاد قرارداد اجاره با اركان صندوق یا دارندگان بیش از   املاک و  دوفروشیخراطلاعیه  (11

 گذاری صندوق؛ سرمایه

 ؛ دیجد ی گذارصدور واحدهای سرمایهمرتبط با تصمیمات  (12

تعیین شده توسط  روز كاری پس از پایان مهلت    20، حداكثر  جدید در هر دوره گذاری  سرمایه  صدور واحدهای نتیجه   (13

 ؛ مجمع

 تأییدشده توسط مدیر صندوق، حداكثر یک روز كاری پس از تأیید؛  عملیاتی داریربهای بهرهوضعیتخلاصه صورت (14

نهماهه، ششهای سههای مالی صندوق در دورهصورت  (15 از تهیه  ماهه،  های مالی  صورتو  ماهه و سالانه، بلافاصله پس 

 اظهارنظر حسابرس؛ بلافاصله پس از دریافتصندوق به همراه اظهارنظر حسابرس،  شده یحسابرسماهه و سالانه شش

  ماههششپایان هر دوره  شده« و »ارزش روز« در  صندوق به »بهای تمام  گذاری گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (16

 ؛ روز پس از پایان هر دوره 45حداكثر 

 مستغلات صندوق؛ املاک و بر مبنای ارزش روز  كارشناسی  ئتی ه شده توسطتهیهگذاری ارزشگزارش   یروزرسانبه (17

فهرست  های صندوق و تاریخ مدنظر برای استخراج  گذاری از محل تقسیم داراییبابت هر واحد سرمایه  قابل پرداخت مبلغ    (18

  صلاح كه اركان ذیاز تاریخ مدنظر، درصورتی  پیشروز كاری    10گیرد، حداقل  میتعلق    هاآنگذارانی كه مبلغ مذكور به  سرمایه

 گذاران گرفته باشند؛ های صندوق بین سرمایهبا رعایت اساسنامه، تصمیم به تقسیم همه یا بخشی از دارایی

گذاری،  گذاران بابت هر واحد سرمایهشامل مبلغ پرداختی به سرمایه  قبل،  شده مطابق بندنتیجه اجرای تصمیم اعلام  (19

 تاریخ پرداخت و جمع كل مبالغ پرداختی؛ 

 ؛، مطابق مقررات بورسو تعهدات بازارگردان دامنه مظنه  (20

 در روزنامه رسمی كشور آگهی شود؛ د یبا 33 ماده آنچه بر اساس  (21

سایر مواردی كه بر اساس  كه به تشخیص سازمان تهیه و ارائه آن به عموم ضروری باشد و همچنین    یی هاگزارشكلیه   (22

 گذاران قرار داده شود.اساسنامه یا مقررات باید از طریق تارنمای صندوق منتشر یا در دسترس سرمایه

ها و اطلاعات مذكور در این ماده را برای سازمان، متولی و حسابرس  زمان یک نسخه از گزارشمدیر صندوق باید هم  (1تبصره   

 ارسال كند.

گذاران ( این ماده، باید در تارنمای صندوق در دسترس سرمایه19( تا )14روند تاریخی اطلاعات موضوع بندهای )  ( 2تبصره 

 باشد.
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 .است صندوق ریمد ۀصندوق بر عهد یتارنما  یهرگونه انتشار اطلاعات بر رو ت یمسئول (3 تبصره

 فعالیت یا پایان دوره انحلال تصفیه، 

 ابد: ییان م یر پایز هایروشاز  یک یت صندوق به یفعال  (59مادۀ 

 در پایان مدت فعالیت صندوق و عدم تمدید آن؛ ( الف

حاضر در جلسه مجمع صندوق به شرط    ی حق رأتصویب مجمع صندوق با موافقت حداقل دوسوم از دارندگان  در صورت  ب(  

 گذاری صندوق، كمتر نباشد؛ های سرمایهواحد یحق رأهمه دارندگان  یحق رأآنکه از نصف 

 در صورت لغو مجوز فعالیت صندوق توسط سازمان؛(  ج

 صلاح قانونی مبنی بر خاتمه فعالیت یا انحلال صندوق؛در صورت صدور حکم مرجع ذی(  د

دهد.  مدیر صندوق مراحل تصفیه را انجام می،  یابد  ان ی ( پاو )ب )الف(    های موارد مذكور در بند  مطابق ت صندوق  یفعال اگر   (60مادۀ 

فعالیت  یا پایان    ی كه رأی به انحلالصلاحذیمرجع  ماده مذكور پایان یابد،  (  د)   و (  ج فعالیت صندوق مطابق بندهای )  اگر

 كند. ن میییصندوق را تع هیوی و مراحل تصف ه الزحمارات و حقی یه، حدود اختمدیر تصفدهد، صندوق می

كاری، با اعلام    روز   3، مدیر صندوق موظف است حداكثر ظرف مدت  59در صورت وقوع هر یک از موارد موضوع مادۀ   (61مادۀ 

ها  نسبت به ثبت موضوع انحلال صندوق نزد مرجع ثبت شركتضمن ارائه مستندات مربوطه،  به سازمان و  موضوع انحلال  

عنوان مدیر تصفیه انتخاب شده باشد، تکلیف موضوع این ماده بر اقدام نماید. در صورتی كه شخصی غیر از مدیر صندوق، به

 عهدۀ وی است.

 :شودیم  انجامصندوق  ه یتصف  اتمام  تا ریز اقدامات  ، ابدی ان یپا 59ماده   طبقصندوق  ت یفعال اگر (62مادۀ 

 ؛دهدرا انجام می صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و امیدنامه مستغلات املاک و عملیات لازم را برای فروش  ،تصفیهمدیر  (1

 ؛ یمتول تأییدو با  یشود، مگر در موارد ضروریبه نام صندوق متوقف م یی د دارایخر  (2

  مطالبات   یصندوق به استثنا  ه شد  دی های سررسبدهیهمه    از محل وجوه نقد صندوق،  یمتول  تأیید   ا صندوق بتصفیه  ر  یمد (3

 پردازد.بابت كارمزد را می یمدیر صندوق و متول 

ترین زمان ممکن به نقد تبدیل  مطالبات صندوق را در كوتاهو  های مالی  داراییهمه    صندوق موظف استتصفیه  مدیر   (4

 كند. 

مقرر در اساسنامه    تهیه و در مواعدهای مالی صندوق را  ، صورتماههبرای هر دوره سهصندوق تا خاتمه تصفیه  تصفیه  مدیر   (5

  شده بهای تمام شامل یگزارش  ماه هر انیپا  در  هیتصف  خاتمه تا  است موظف صندوق تصفیه  ری مد كند.یبه حسابرس تسلیم م

 . كند  افشا و  هیته شده  فروخته  یهاییدارا فروش  متی ق  و

  تصفیه  ، به مدیر (5)مالی موضوع بند  های  پس از دریافت صورت  روز   30مدت    حسابرس موظف است نظر خود را ظرف (6

 و سازمان ارائه دهد.صندوق، متولی 
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صندوق    گذاری ارزش خالص واحدهای سرمایهمالی و گزارش    های به صورتحسابرس نسبت  مدیر تصفیه صندوق چنانچه   (7

های مالی موضوع یو تبدیل به نقد دارای   ( 1)پس از انجام هر مرحله فروش موضوع بند    هاآن  ه كه تاریخ تهی  (5)موضوع بند  

مانع    ، است، اظهارنظر مقبول ارائه داده باشد یا در صورت اظهارنظر مشروط حسابرس، بندهای شرط از نظر متولی  ( 4)بند  

روز كاری از محل وجوه نقد صندوق،    15ظرف مدت    ، (3)پس از انجام مفاد بند  عملیات تصفیه نباشد،    ه مهمی برای ادام

از   نقد    درصد   80مبلغی را كه  تاریخ صورتوجوه  از ارزش خالص روز كل واحدهای  صندوق در  های مالی مذكور كمتر و 

  مدیر تصفیه صندوق  كند.میان واریز  گذارسرمایه، به حساب بانکی  نیستان در آن تاریخ بیشتر  گذارسرمایهی نزد  گذارسرمایه

مانده به این تاریخ متوقف    روز  5ی  گذارسرمایهواحدهای    وانتقالنقلو  كند  میبرای انجام این پرداخت، تاریخ معینی اعلام  

ی صندوق  گذار سرمایهواحدهای    ه ، دارندمدنظرشود كه در تاریخ  انی واریز میگذارسرمایهبه حساب    فقط مذكور  د. مبالغ  شومی

رسد. پس از پرداخت مذكور ی از طریق تارنمای صندوق به اطلاع عموم میگذارسرمایهپرداختی بابت هر واحد  باشند. مبلغ  

 مستغلاتاملاک و  تا فروش كامل    . این عملیاتاستی مجاز  گذار سرمایهواحدهای    انتقال   و  نقلمربوطه،  ه  و انتشار اطلاعی

 . شودمیمفاد اساسنامه و با رعایت مقررات مصوب سازمان، تکرار  بر اساسهای صندوق داراییهمه  كردن صندوق و نقد

نقد شد تا زمان تسویه كامل ارزش روز واحدهای  به فروش رسید و تبدیل به    های صندوق داراییهمه    كه   پس از آن   (8

شود. مدیر  می  ممنوعی  گذارسرمایهواحدهای    وانتقالنقلصندوق،  تصفیه  بنا به اعلام مدیر    ، انگذارسرمایهی با  گذارسرمایه

، مبلغی معادل ارزش  (7)  بند در اجرای مجدد    ، اما كندرا تکرار می  ( 7)و    ( 6)،  (5)  بندهای   موارد مربوط بهصندوق  تصفیه  

واریز    انگذارسرمایهبه حساب    هاآنو ابطال    یگذار سرمایه  هایدریافت گواهی  یبه ازا  رای  گذارسرمایهخالص روز واحدهای  

املاک و  های مالی و  داراییهمه    نقد شدن ی پس از  گذار سرمایهدر اجرای این پرداخت، ارزش خالص روز واحدهای    كند.می

برای اطلاع  تصفیه  . مدیر  است  ملاک عملصندوق    مستغلات این  گذارسرمایهصندوق موظف است  از  ، بلافاصله  موضوعان 

 كند. ای در تارنمای صندوق منتشر  اطلاعیه

با  ، حساب حقوق صاحبان سرمایه، تصفیه و مانده این حساب در صورت وجود  (8)پس از اجرای مرحله مذكور در بند   (9

،  متولی  شود. به استثنای بدهی صندوق به مدیر صندوق وصندوق منظور می  هیتصفمتولی و حسابرس به حساب مدیر    تأیید

 . شودهای صندوق از جمله مطالبات اركان بابت كارمزد، از محل وجوه نقد صندوق پرداخت میباقیمانده بدهی

تعهدات صندوق در این زمینه ایفا    همهصندوق به خریداران منتقل و    مستغلاتاملاک و  اسناد مالکیت  پس از آنکه    (10

  تصفیه  ه صندوق توسط مدیری تصف جلسهصورتشود. و صندوق تصفیه می شده پرداخت و متولی صندوق ریدشد، مطالبات م 

ت صندوق  ین مقطع فعالیشود. در ایک نسخه از آن به سازمان ارسال می ،  یحسابرس و متول  تأیید ه و پس از  یصندوق ته 

 شود. یم  یافته تلقی خاتمه 

انجام  :  1تبصره   از  به داراییگذاران هیچمحاسبات، سرمایه  همه و در صورت صحت    (9)  بند پس  های  گونه حقوقی نسبت 

 شود. منتقل می صندوقتصفیه دیر م به  (10)ها با اجرای بند  صندوق ندارند و این دارایی

پذیر  احل این ماده، امکانرم  هر كدام ازهای صندوق به وجه نقد در  نحوه اقدام صندوق در مواقعی كه تبدیل دارایی  : 2تبصره  

 بینی شود. نباشد، باید در امیدنامه پیش
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 صندوق است. ه دنامیصندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امتخلفات اركان  همه به  یدگ یسازمان مرجع رس  (63مادۀ 

ب (64مادۀ  با  یهرگونه اختلاف  اركان صندوق  با سرمایکدی ن  به صندوق م   یگذاران صندوق در مواردهیگر و  شود و  یكه مربوط 

امور صندوق،    هاداردر مورد    از جمله  هاآن  یات حرفهیاز فعال  ی ربط كه ناش یر اشخاص ذ ین صندوق با سایهرگونه اختلاف ب

قانون بازار    (36)از اركان در قبال صندوق باشد، مشمول ماده   هر كدامهای  اجرای مفاد اساسنامه و اجرای وظایف و مسئولیت

 شود.یم  یدگ ی ن ماده رسیبوده و بر اساس ا اوراق بهادار 

 ر موارد یاس

یا تخلف داشته باشد و از این بابت    ر، قصوریهای خود تقصاز اركان صندوق در انجام وظایف و مسئولیت  اگر هر كدام (65مادۀ 

متوجه صندوق   مقصر  ی، شخص  شودخسارتی  اشخاص  وارده  یا  جبران خسارت  مسئول  متخلف  به هستندا  صالح  مرجع   .

 . كندرا تعیین می هر كدامرسیدگی، حدود مسئولیت 

گذاران بر  هیحقوق سرما   هد، تأدییش آیپ   منافع  از اركان صندوق تعارض  هر كدام گذاران با  هین سرمایب  یل یبه هر دل  اگر  (66مادۀ 

 .استادشده، مقدم ی حقوق ركن ه یتأد

  یت دارندگان واحدها یمسئول حدود  در    یریین امر تغی منحل اعلام شود، ا  قانونیصندوق به حکم مراجع صالح  اگر   (67مادۀ 

 كند. یجاد نم یا ی گذارهیسرما

  ی مراجع دارا  ریسا   ا یهستند كه توسط سازمان    یو مقررات  ن یالزامات، قوان  تیملزم به رعا صندوق و اركان آن همواره    (68مادۀ 

 .گرددی و ابلاغ م بیتصو تیصلاح

 مرجع تفسیر مواد این اساسنامه، سازمان است. تغییرات اساسنامه باید به تأیید سازمان و تصویب مجمع صندوق برسد.  (69مادۀ 

 تنظیم شده است.  تبصره 76و  ماده  70 در 1401/ 18/05تاریخ  ن اساسنامه دریا (70مادۀ 
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 :نی مؤسس اسامی و امضای صاحبان امضای مجاز ارکان و 
 

 

 سسؤرئیسه مجمع مهیئت  امضای اعضای 

 دبیر مجمع  ناظر دوم  ناظر اول  رئیس مجمع 
 نام و نام خانوادگی  نام و نام خانوادگی 

 

 

 نام و نام خانوادگی  نام و نام خانوادگی 

 تاریخ تاریخ تاریخ تاریخ

 امضا امضا

 

 

 

 امضا امضا

 

 نمونه امضاء صاحبان امضای مجاز  شماره روزنامه سمت در صندوق  اشخاص طرف قرارداد /ن صندوقارک انام  ردیف 
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