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نزد اداره    54361تحت شماره  27/06/1401در تاریخ    املاک و مستغلات مدیریت ارزش مسکنگذاری  صندوق سرمایه

نزد سازمان بورس و اوراق بهادار   12027تحت شماره     1401/ 04/07ثبت شرکتها و موسسات غیر تجاری تهران ثبت شده و در  

و اوراق    سال می باشد که با توجه به مجوز فعالیت ثبت شده از سوی سازمان بورس  5فعالیت صندوق  به ثبت رسیده است. مدت  

 . می باشد  26/06/1406 لغایت 15/08/1401از تاریخ  بهادار

 موضوع فعالیت صندوق  ❖

فعالیت های اصلی  -الف  

 هر گونه خرید و تملک دارایی های غیرمنقول موضوع سرمایه گذاری •

 دارایی های در تملکاجاره دادن  •

 فروش دارایی های غیرمنقول موضوع سرمایه گذاری •

 سرمایه گذاری در واحدهای صندوق های املاک و مستغلات و صندوق های زمین و ساختمان •

 سرمایه گذاری در اوراق بهادار شرکت های ساختمانی پذیرفته شده در بورس  •

 فعالیت های فرعی  -ب

 هنیسرمایه گذاری در اوراق بهادار ر •

 سرمایه گذاری واحدهای صندوق در اوراق بهادار با درآمد ثابت  •

 سرمایه گذاری در سایر ابزارهای مالی در اوراق بهادار با درآمد ثابت و سپرده های بانکی و گواهی سپرده بانکی  •

  دریافت تسهیلات •

 

 ارکان صندوق ❖

 شرکت گروه مدیریت ارزش سرمایه صندوق بازنشستگی کشوری مدیر

 موسسه حسابرسی و بهبود سیستمهای مدیریت حسابرسین  متولی

 موسسه حسابرسی هوشیار ممیز  حسابرس 

 موسسین صندوق ❖

 سس ونام م ردیف
 واحدهای ممتاز 

 درصد  تعداد 

 51% 7،650،000 صندوق بازنشستگی کشوری 1

 34% 5،100،000 گروه مدیریت ارزش سرمایه صندوق بازنشستگی کشوری  2

 15% 2،250،000 عمران و ساختمان صندوق بازنشستگی کشوری 3
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 صندوق اشخاص طرف قرارداد ❖

 شرکت گروه مدیریت ارزش سرمایه صندوق بازنشستگی کشوری مدیر

 موسسه حسابرسی و بهبود سیستمهای مدیریت حسابرسین  متولی

 موسسه حسابرسی هوشیار ممیز  حسابرس 

 ساختمان صندوق بازنشستگی کشوری شرکت عمران و  مدیر بهره برداری

 صندوق سرمایه گذاری اختصاصی بازارگردانی ارزش آفرین صندوق بازنشستگی کشوری بازارگردان

 

 اطلاعات سرمایه گذاری صندوق ❖

 1,657,895,185,521 خالص ارزش روز داراییها

 15،000،000 تعداد واحدهای سرمایه گذاری ممتاز

 150،000،000 گذاری عادیتعداد واحدهای سرمایه  

 165،000،000 تعداد کل واحدهای سرمایه گذاری

 10،000 ارزش اسمی هر واحد سرمایه گذاری

 اطلاعات ملک موضوع سرمایه گذاری صندوق  ❖

 کاربری  آدرس 

 متراژ 
 ارزش کارشناسی 

 )میلیارد ریال( 

 

 اعیان  عرصه 

روبروی    خیابان ملاصدرا،  تهران،

بن بست    بیمارستان بقیه الله،

کدپستی    1، پلاک  1گلدشت

1992645413 

 1,750 1821 360 اداری 

 جمع ارزش برآوردی مستغلات موضوع سرمایه گذاری 
1,750   

 ال یر ارد یلیم
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 عکس هایی از ملک صندوق ❖
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 بازده صندوق ❖

 

 ترکیب داراییهای صندوق 

 مبلغ رحش

 16,279,407,007 الحسنه(نقد و بانک )جاری و قرض

 5,185,103,629 یتجار ی افتنیدر ی هاحساب 

 1,613,837,789 های آتی مخارج انتقالی به دوره

 0  با کارگزاران نیما ب ی ف ی هاحساب 

 1,493,059,360,730  ثابت یهاییدارا

 1,516,137,709,155 جمع 

 

  

 بازده صندوق شرح

 (%0.196) روز اخیر

 (%0.187) هفته اخیر 

  0.147% ماه اخیر 

 1.543% ماه اخیر   6

  2.02% از ابتدا تا تاریخ گزارش
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 صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات مدیریت ارزش مسکنخلاصه صورت مالی  ❖

 

 (1402خرداد   31منتهی به    هماه 6)

  صورت سود و زیان •

 
 31ماهه منتهی به   6

 1402خرداد  

 روزه  5ماه و    3دوره مالی  

 1401آذر   30منتهی به  

ریالریال 

 درآمدهای عملیاتی 

 درآمد اجاره املاک و مستغلات

هاگذاریسود تغییر ارزش سرمایه  

 جمع درآمدهای عملیاتی 

های عملیاتی هزینه  

الزحمه ارکان و اشخاص طرف قراردادحق   

های عملیاتی سایر هزینه  

های عملیاتی جمع هزینه  

 سود خالص

15448 گذاری سود هر واحد سرمایه
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 خالص دارارییهاصورت  •

 1401آذر ماه   30 1402خرداد ماه    31 

ریالریال 

 دارایی ها 

 گذاری در املاک و مستغلاتسرمایه  

 سایر دارایی ها 

 ها گذاریسایر سرمایه

 هاهای تجاری و سایر دریافتنیدریافتنی 

 موجودی نقد 

 جمع دارایی ها 

 بدهی ها

 هاهای تجاری و سایر پرداختنیپرداختنی  

 سود سهام پرداختنی 

 جمع بدهی ها

 خالص دارایی ها 
 

 گذاریخالص دارایی هر واحد سرمایه
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 صورت جریان های نقدی  •

 
  31ماهه منتهی به   6

 1402خرداد  

 روزه  5ماه و    3دوره مالی  

 1401آذر   30منتهی به  

ریالریال 

 های عملیاتی:های نقدی حاصل از فعالیتجریان

 نقد حاصل از عملیات 

 های نقدی بابت مالیات بر درآمدپرداخت

 عملیاتیهای  نقد حاصل از فعالیت)خروج(    ورودخالص  جریان  

 جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری: 

 پرداخت های نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک 

 تحصیل سایر سرمایه گذاریهاپرداخت های نقدی برای  

 جریان خالص ورود )خروج( نقد از فعالیت های  سرمایه گذاری

 های تامین مالیجریان خالص ورود )خروج( نقد قبل از فعالیت

 های تامین مالی:فعالیتهای نقدی حاصل از  جریان

 ممتاز گذاری عادی و های سرمایهواحدانتشاردریافتهای نقدی حاصل از

 پرداخت های نقدی بابت سود سهام

 تامین مالیهای  نقد حاصل از فعالیت)خروج(    ورودخالص  جریان  

 خالص افزایش )کاهش( در موجود نقد

 مانده موجودی نقد در ابتدای سال

 1402خرداد    31مانده موجودی نقد در  

 


